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1.Hem auditat els comptes anuals de Promocions Urbanistiques de Matar6, S.A. (PUMSA), que
comprenen el balang de situacié al 31 de desembre de 2009, el compte de pérdues i guanys,
I'estat de canvis en el patrimoni net, l'estat de fluxos d'efectiu i la memaria corresponents a
lexercici anual clos en aquesta data, la formulacié dels quals és responsabilitat dels
administradors de la Societat. La nostra responsabilitat és expressar una opinié sobre aquests
comptes anuals en conjunt basada en la feina efectuada. Excepte per I'excepcio esmentada en el
paragraf 4, el treball s’ha efectuat segons les normes d’auditoria acceptades generalment, que
requereixen l'examen, mitjangant proves selectives, de I'evidéncia justificativa dels comptes
anuals i 'avaluacié de la presentacié, dels principis comptables aplicats i de les estimacions
efectuades.

2.D'acord amb la legislacié mercantil, els administradors presenten, a efectes comparatius, amb
cadascuna de les partides del balang, del compte de pérdues i guanys, l'estat de canvis en el
patrimoni net, I'estat de fluxos d'efectiv i de Ia memoria, a més de les xifres de I'exercici 2009, les
corresponents a I'exercici anterior. La nostra opini¢ es refereix exclusivament als comptes anuals
de l'exercici 2009. Amb data 30 d'abril de 2009 varem emetre el nostre informe d'auditoria sobre
els comptes anuals de I'exercici 2008 en el qual varem expressar una opinié amb excepcions.

3.Promocions Urbanistiques de Mataré, S.A. (PUMSA), com a Societat dominant d'un subgrup de
societats, presenta comptes anuals consolidats amb les seves societats dependents, d’acord a la
normativa comptable vigent. L'1 dabril de 2010 hem emés l'informe d'auditoria sobre els comptes
anuals consolidats a 31 de desembre de 2009 en el que expressem un opinio amb excepcions
pels mateixos motius que s'indiquen en els paragrafs 4, 5 i 6. Els esmentats comptes consolidats
son preparats pels Administradors per presentar la imatge fidel del patrimoni, de la situacié
financera i dels resultats del Grup. El patrimoni i la pérdua consolidats a 31 de desembre de 2009
ascendeixen respectivament a 35.479 i 1.135 milers d'euros.

4.La Societat t& contractat la majoria del seu deute financer a tipus d'interés variable. La politica de
gestio del risc t& per objectiu limitar i controlar limpacte de les variacions del tipus d'interés sobre
el resultat i el cash flow de la Societat, mantenint un adequat cost global del deute. Per a
aconseguir aquest objectiu la Societat ha contractat un instrument de cobertura de tipus d'interés
(veure nota 9.5.2) per a cobrir les possibles oscil-lacions del cost financer. A la data d'emissié
d'aquest informe no hem obtingut resposta a la nostra sol-licitud d'informacié de I'entitat financera
en la qual s'ha contractat aquest instrument financer ni hem disposat d’una taxacié d'un expert
independent per a determinar el seu valor raonable i eficacia. Per tant, no podem satisfer-nos de
la raonabilitat d'aquest instrument financer, ni de la seva incidéncia en altres epigrafs dels
comptes anuals.

5.Al juny de 2009 es van iniciar els treballs de desmuntatge i trasllat de l'antiga fabrica de Can
Fabregas i de Caralt, situada sobre una parcel-la on es t& prevista la construccié d'un centre
comercial i sobre la qual la Societat ha signat amb E} Corte Inglés un compromis de
compravenda i lliurament a compte del 20% de I'import de venda {veure nota 10). Tal com
s'informa en la nota 13.2, les esmentades obres de desmuntatge i trasilat es troben actualment
aturades per ordre judicial. Desconeixern com sera la resolucio final d'aquest procediment i
consequentment no podem avaluar I'eventual impacte que la mateixa podria tenir sobre els
comptes anuals adjunts. No obstant aixo els administradors esperen que raonablement el resultat
final sera el de sobreseiment lliure i arxiu de les diligéncies.

Miembro de Grant Thomton Internahonal Lid
Barcefona - Bibao - Cadiz - Caslelién - Madnd - Murcia - Pamplona - Valencia - Zaragoza
Audihrspana Grant Thornten, S.L.P., CF B08914830, mscria en ol AM de Barcelona, T, 38643, F. 56, H. B-12635 y en el ROAC nd 50231,



_Audihispana

Q Grant Thornton

8.Tal i com s'indica a la nota 17 de la memdria, dos dels administradors no han comunicat si
participen o no en el capital d'una societat amb el mateix, analeg o complementari tipus d'activitat
a la que constitueix I'objecte social de PUMSA, ni el carrec o funcions que en efla exerceixi, aixi
com la realitzacié per compte propi o alié del mateix, analeg o complementari tipus d'activitat que
PUMSA, tal i com és precepliu segons disposa I'article 127 de la Llei de Societats Andnimes.

7.La Societat té prevista la reduccié progressiva del nivell de deute bancari net que a 31 de
desembre de 2009 ascendeix a 71,4 milions d'euros. D'altra banda els actius immobiliaris de la
Societat al tancament de {'exercici 2009 ascendeixen a 169 milions d'euros. No obstant aixo, la
negativa evolucid del sector immobiliari esta impedint I'acompliment de! pla inicialment previst per
la Societat i dificulta tant el procés de realitzacié a curt termini de les existéncies com I'obtencié
de finangament addicional. En aquest sentit, I'accionista unic ha manifestat el seu suport
incondicional per a col-laborar amb la Societat en I'obtencié del finangament que permeti, en un
breu espai de temps, I'estabilitat necessaria per a la continuitat normal de les seves operacions i
mentre no s’assoleixi el canvi de tendéncia del mercat immobiliari.

8.La nostra opinid és que, excepte pels efectes d'aquells ajustaments que es podrien haver
considerat necessaris si haguéssim pogut verificar 'esmentat en el paragraf 4, excepte pels
efectes de gualsevol ajustament si es conegués el desenllag final de la incertesa esmentada en
el paragraf 5, i excepte per l'omissid d'informacid 'esmentada en el paragraf 6, els comptes
anuals adjunts de I'exercici 2009 expressen la imatge fidel del patrimoni i de la situacid financera
de Promocions Urbanistiques de Mataré, S.A. (FUMSA) a 31 de desembre de 2009, i dels
resultats de les seves operacions i dels canvis en el patrimoni net i dels fluxos d'efectiu
corresponents a I'exercici anual clos el mateix dia i que contenen la informacid necessaria i
suficient per interpretar-los i comprendre'ls adequadament, en tots els aspectes significatius,
segons els principis i les normes comptables acceptats generalment en la normativa espanyola
que resulta d'aplicacié i guarden uniformitat amb els aplicats en I'exercici anterior,

9.l'informe de gestié adjunt de I'exercici 2009 conté les explicacions que els administradors
consideren oportunes sobre la situacié de la Societat, I'evolucié dels seus negocis i sobre altres
assumptes i no &s part integrant dels comptes anuals. Hem verificat que la informacié comptable
que conté concorda amb la dels comptes anuals de I'exercici 2009. La nostra feina com a
auditors es limita a verificar l'informe de gestié amb 'abast que aquest paragraf indica i no inclou
la revisi6 d'informacié diferent de l'obtinguda a partir dels registres comptables de la Societat.
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PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, SA
COMPTES ANUALS DE L'EXERCICI 2009

BALANCOS DE SITUACIO A 31 DE DESEMBRE DE 2009 i 2008 (expressats en euros)

ACTIU
ACTIUNO CORRENT

Immobilitzat intangible
Concessions, drets de superficie i adscripcions
Aplicacions informatiques
Immobilitzat material
Tetrenys i construccions
Instal-lacions técniques i altre immobilitzat material
Inversions immobilidries
Temrenys
Construccions 1 instal-lacions
[nmobilitzat en curs i bestretes
Inversions a empreses del grup associades a llarg termini
Instruments de patrimoni
Crédits a empreses
Inversions financeres a llarg termini
Credits a tercers
Altres actius financers
Actius per impost diferit

Deutors comercials no corrents

ACTIU CORRENT

Existéncies
Terrenys i solars
Obres en curs
Edificis construits
Avangamenis a proveidors
Deutors comercials i alires comptes a cobrar
Clients per vendes i prestacions de serveis
Clients , empreses del grup i associades
Deutors diversos
Actius per Impost corrent
Altres crédits amb les Administracions Pabliques
Inversions a empreses del grup i associades a curt termini
Crédits a empreses
Inversions financeres a curt termini
Alires actius financers
Periodificacions a curt termini
Efectiu i altres actius liquids equivalents

Tresoreria

TOTAL ACTIU

Nota

9.4
9.1i17

%91il7
9.1
15
9.1

10

9.1
9.1i17
9.1
15
15
9.1i17

9.1

14
11

@ ruus s Gruppumsa

o

&

31/12/2009 31/12/2008
47.921.446 46.937.263
2.708.291 2.803.247
2.705.272 2.798.569
3.019 4.678
877.951 1.015.480
349.888 355.239
328.063 660.241
34.948.888 33.936.496
5.909.934 5.894.156
24.590.163 23.983.541
4.348.791 4.058.799
7.401.625 7.355.181
6.951.625 7.355.181
450.000 -
1.378.303 494.123
1.170.000 292.500
208.303 201.623
28.747 22411
677.641 1.310.325
214.901.896 157.769.256
166.465.761 136.424.305
53.713.862 50.936.472
96.289.932 79.854.963
12.745.022 5.372.608
3.716.945 260.262
45.248.531 18.945.631
12.839.664 6.739.274
8.374.407 2113214
21.401.989 6.330.736
29.505 21.492
2.602.966 3.740.915
583.587 1.214.793
583.587 1.214.793
2.188.044 505.847
2.188.044 505,847
213.904 203.173
202.069 475.507
202.069 475.507
262.823.342 204.706.519

Les notes 1 a 19 descrites en la memoria formen part integrant dels Balangos de Situacié a 31 de desembre de 2009 i 2008.



PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, SA
COMPTES ANUALS DE L'EXERCICI 2009

BALANCOS DE SITUACIO A 31 DE DESEMBRE DE 2009 i 2008 (expressats en euros)

PASSIU
PATRIMONI NET

Fons Propis
Capital
Capital escripturat
Reserves
Legal i estatutaries
Altres reserves
Altres aportacions de socis
Resultat de 1'exercici

Subvencions, donacions i llegats rebuts

PASSIUNO CORRENT

Provisions a llarg termini
Allres provisions
Deutes a llarg termini
Deutes amb entitats de crédit
Allres passius financers
Deutes amb empreses del grup i associades a llarg termini

Passius per impost diferit

PASSIU CORRENT

Provisions a curt termini
Deutes a curt termini
Deutes amb entitats de crédit
Altres passius financers
Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini
Creditors comercials i altres comptes a pagar
Proveidors
Proveidors, empreses del grup i associades
Creditors diversos
Personal (remuneracions pendents de pagament)
Passius per impost corrent
Altres deutes amb les Adminisiracions Piibliques
Avangaments de clients

Periodificacions e curt termini

TOTAL PATRIMONI NET i PASSIU

Nota

9.6

12

13.1

9.2
9.2
17

131
9.2

17

9.2
9.2i17
9.2
9.2

15
9.2
14

@ Fuus s Gruppumsa

e

> ppamen

31/12/2009 31/12/2008
37.037.188 40.148.247
24.809.114 215.309.408
10.429.327 10.429.327
10.429.327 10.429.327
14.880.081 14.787.866
1.520.188 1.510.966
13.359.893 13.276.900
(500.294) 92215
12.228.074 14.838.839
34.763.118 26.913.543
927.354 927.354
927.354 927.354
31.581.700 25.905.706
31.194.554 25,546,324
387.146 359.382
2.181.111 -
73.153 80.483
191.022.836 137.644.729
- 68.680
43.239.157 43.129.017
42.565.944 42.755.804
673.213 373213
11.933.118 8.196.424
§9.784.786 45.957.241
32.881.613 26.044.074
6.653.951 430,691
12.083.108 493.039
66.721 57417
69.564 58.366
38.029.829 18.873.654
46.065.775 40.293.367
262.823.342 204.706.519

Les notes 1 a 19 descrites en la memdria formen part integrant dels Balangos de Situacié a 31 de desembre de 2009 i 2008,

1b



PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, SA
COMPTES ANUALS DE L'EXERCICI 2009

COMPTES DE PERDUES 1 GUANYS CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ANUALS

ACABATS EL 31 DE DESEMBRE DE 2009 i 2008 (expressats en euros)

OPERACIONS CONTINUADES
Import net de la xifra de negocis:
Vendes
Prestacions de serveis
Variacié d'existéncies de promocions en curs i edificis construits
Treballs realitzats per I'empresa per al seu actiu
Aprovisionaments:
Consum de terrenys i solars
Obres i serveis realitzats per tercers
Deteriorament de terrenys i solars
Altres ingressos d'explotacié:
Ingressos accessoris i altres de gestio corrent
Subvencions d'explotacié incorporades al resultat de I'exercici
Despeses de personal:
Sous, salaris i assimilats
Carregues socials
Altres despeses d'explotaci6
Serveis exteriors
Tributs
Pérdues, deteriorament i variaci6 de provisions per operacions comercials
Altres despeses de gestio corrent
Amortitzacié de I'immobilitzat
Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financer i altres
Excessos de provisions
Altres resultats
RESULTAT D'EXPLOTACIO
Ingressos financers:
De valors negociables i altres instruments financers
D'empreses del grup i associades
De tercers
Despeses financeres
Per deutes amb empreses del grup 1 associades
Per deutes amb tercers
Deteriorament i resultat per venda d'instruments inancers
Deterioraments i pérdues
RESULTAT FINANCER
RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS
Impostos sobre beneficis
RESULTAT DE L'EXERCICI

Les notes 1 a 19 descrites a la memoria formen part inteprant dels Comptes de Pérdues i Guanys dels exercicis 2009 i 2008.

Nota
16 a)

16 b)

10

16 ¢)
16 d)

9.1

5617

13.1

9.3

17

9.3

17

9.4

15

9" vms s Grppumsa

Apuinilisnesni
Malaré

2009 2008
14.299.307 7532567
5.847.059 1.522.684
8.452.248 6.009.883
23.643.263 36.593.225
142,761 970.576
(33.885.324) (34.313.021)
(10.106.477) (1.657.655)
(23.778.847) (31.558.290)
- (1.097.076)
3.113.091 9.548
3.113.091 9.548
(1.262.173) (1.153.453)
(957.415) (875.709)
(304.758) (277.744)
(5.314.295) (5.702.222)
(4.760.960) (5.161.608)
(537.665) (531.735)
(15.670) (6.332)
- (2.547)
(955.528) (808.343)
2.904.797 117.726
51.690 258.624
(11.549) 768
2.726.040 3.505.995
263.164 572.288
263.164 572.288
4264 -
258.900 572.288
(3.088.928) (3.349.790)
(270.624) (170.735)
(2.818.304) (3.179.055)
{403.556) (681.367)
(403.556) (681.367)
(3.229.320) (3.458.869)
(503.280) 47.126
2.986 45.089
(500,294) 92215




PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, SA
COMPTES ANUALS DF. L'EXERCICI 2009

ESTATS DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ANUALS
ACABATS EL 31 DE DESEMBRE DE 2009 i 2003 (expressats en euros)

A) ESTATS D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS

Nota 2009 2008

Resultat del comple de pirdues i guanys (500.29H4) 92.215
Tngressos i despeses impuiats directament al patrimoni net

Subvencions, donacions i llegats rebuis 281.867 2.236.763

Efecie impositiu 36706 {6.711)
Total ingressos i despeses imputats directament en ¢ patrimoni 285.543 2.230.052
Transferéncies ml compte de pérdues i guanys:

Subvyencions, donacions i llegats rebults (2.904,797) (117.726)

Efecte impositiu 8.489 353
Total transferéncies al compte de pérdues i guanys 12 (2.896.308), (117.373)
TOTAL D'INGRESSOS 1 DESPESES RECONEGUTS (3.111.059) 2.20:.894

@ U MES GNP"UMSA

g

LOZ 5y

Mstard

B} ESTATS TOTALS DE CANYIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ACABATS EL 31 DE DESEMBRE DE 2009 i 2008 {expressais ¢n euros)

Capital

Subvencions,
Reserves Reaul(at de I'exercici| donacions i llegais TOTAL
Escripturat No exigit rebuts
SALDO AL 31 DE DESEMBRE DE 2007 10,429,327 - 13.343.502 13.437 - 23.786.266
Ajustaments per transicaé al NPGC - - 1430927 - 12 726 160 14,157.087
SALDO A L'l DE GENER DE 2008 10,428,327 - 14,774,419 13.437 12.726.160 37.943.353
Total ingressos 1 despeses reconeguls - “ - 92215 2112679 2204 894
Alres variacions de patnmom net - o 13437 (11437) o o
SALDO AL 31 DE DESEMBRE DE 2008 10.429.327 - 14.787.866 92,215 14.838.83% 40,148,247
Total ingressos i despeses reconepuls - - - (500.294) (2 610.765) (3.111.059)
Altres vanacions de pairimom net - - 92215 (92.215) - -
$ALDO AL 31 DE DESEMBRE DF 2009 10.429.327 - 14.880.081 (500.294) 12,228,074 37.037.188

Les notes 1 a 19 descrites a la memaris fonmen part integrant dels Estars de Canyi en #] Patnmoni Net cormesponents als exercicis acabats £l 31 de desernbre de 2009 i 2008.




PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, SA
COMPTES ANUALS DE L'EXERCICI 2009

ESTATS DE FLUXOS D'EFECTIUS CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ANUALS ACABATS
EL 31 DE DESEMBRE DE 2009 i 2008 (expressats en euros)

Nota
FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
Resultat de |'exercici abans dels impostos
Ajuwstos del resultat:
Amortitzacié de I'immobilitzat 5.6i7

Correccions valoratives per deteriorament 10
Variacio de provisions
Imputacié de subvencions

Ingressos financers 9.3
Despeses financeres 9.3
Variaci¢ de valor raonable en instruments financers 9.4

Altres ingressos i despeses
Canvis en el capital corrent:
Existéncies
Deutors i altres comptes a cobrar
Allres actius corrents
Creditors i altres comptes a pagar
Allres passius corrents
Altres actius i passius no corrents
Altres Muxos d'efectiu de les activitats d'explotacib:
Pagaments d'interessos
Cobraments d'interessos
Cobraments (pagaments} per impost sobre beneficis
FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
Pagaments per inversions
Empreses del grup i associades
[mmobilitzat intangible
Immobilitzat material
Inversions immobiliaries
Altres actius financers
Alfres activs
Cobrament per desinversions
Empreses del grup 1 associades
Immobilitzat material
Altres actius
FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCAMENT
Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni
Subvencions, donacions i llegats rebuls
Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer
Emissio:
Deutes amb entitats de crédit
Deutes amb empreses del grup i associades
Altres deutes
Devolucid 1 amortitzacid de:
Deutes amb entitats de crédit
Deutes amb empreses del prup i associades
Altres deutes
AUGMENT/ DISMINUCIOQ NETA DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS
Efectiu 0 equivalents al comengament de l'exercici 11
Efectiu o equivalents al final de I'exercics 1n

ot
bt |

-~} SN LA

Les notes 1 a 19 descrites a la memoria formen part integrant dels Estats de Fluxos d'Efectius dels exercicis 2009 i 2008.
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2009 2008
(7.789.460) (13.879.216)
(503.280) 47.126
(1.654.717) 4,989.864
055.528 808.343
192 097 1.097.076
(36.020) (252.292)
(5.997.063) (117.728)
(263.154) (572.288)
3.088.928 3.349.790
403.556 681.367
1.421 {4.406)
(2.694.444) {15.650.657)
(30.337.759) (41.830,123)
(22.992.291) (5.147.264)
6.563 (95.870)
44.258.236 31.026.482
5772408 1.099.277
508.369 (703.159)
(2.937.019) (3.265.549)
{2.966.234) (3.283.543)
37.164 17.994
(7.949) -
£3.916.399! !5.319.349!
(5.376.306) (7.936.470)
{450.000) {1.214.793}
(38.554) (359.252)
(3.865) (238.058)
{1.836.743) (5.287.443)
{877.500) (292.500)
(2.169.644) (544.424)
1.459.907 2.617.121
631.206 -
347.934 -
480.767 2.617.121
11.432.421 19.638.088
936.497 1.117.774
936.497 1.117.774
10.495.924 18.520.314
9.486.618 12.176.552
7.446.500 8.000.000
402.483 443.838
(4.805.572) (1.810.750)
(1.959.386) (289.326)
(74.719) -
!273.438; 439.523
475.507 35984
202,069 475.507



PROMOCIONS URBANiSTIQUES DE MATARO, SA 9 PUMAEA  Gruppymsa
Memoria de ’exercici anual tancat w
a 31 de desembre de 2009 <‘>u.""u.m"""

1. Activitat

PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, SA (PUMSA) N.LF. A-59323642,
domiciliada a Mataré 08302, Pablo Iglesias, 63 2na planta despatx 10 (Barcelona), fou
constituida el 22 de desembre de 1989 i consta inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona,
al volum 11.343 llibre 10.135, foli 22, full nimero 130,006, en data 8 de maig de 1990.

Té per objecte, sempre que signin d’interés piblic, tinguin lloc dintre el terme municipal de
Matard i en benefici dels seus habitants:

a) Creacid de sol urbanitzat residencial, terciari, industrial i d’equipament.
b) Remodelacié o reforma de zones urbanes d’acord amb el planejament vigent.

c) Redacci6 de plans urbanistics d’Ordenacié i Projectes d”Urbanitzaci6, tenint la Societat la
iniciativa per a la seva tramitacio.

L’activitat urbanitzadora que pot assolir tant en la preparacié del sol i renovacié o
remodelacio urbana, com en la realitzacié d’obres d’infrastructura urbana i dotacié de
serveis per a |’execucid dels Plans d’Ordenacié.

d) La promocid, construccié o rehabilitacié d’edificis destinats a serveis publics i activitats
industrials, comercials 1 residencials.

€) Realitzaci6 de les funcions d’ambit municipal que se li encomanin relatives a ’habitatge,
a la poblaci6 i a la politica del sl i a la gesti6 i explotacié dels béns municipals tant
patrimonials com de domini pablic.

A tal efecte aquesta Societat podra assumir les competéncies municipals delegables a les
Gerencies d’Urbanisme, que alhora siguin delegables i susceptibles de gestio en forma de
societat mercantil que preven la legislaci6 vigent, prévia delegacié expressa, en el seu cas
del Ple de I’ Ajuntament de Matard.

f) Investigacid, informacié i assessorament i col-laboracié en estudis i activitats técniques
relacionades amb I’habitatge i I’'urbanisme,

g) Promocid, construccié i explotacié d’aparcaments i altres serveis logistics relacionats amb
la circulacié i transport.

h) Configurar-se com una entitat urbanistica especial de les regulades als articles 22 i 23 de la
Llei d’Urbanisme 2/2002, de 14 de marg, i en aquesta condici6, si aixd ho acorda
I’Ajuntament, podra formular qualsevol figura de planejament urbanistic, formular,
tramitar i aprovar definitivament els instruments de gesti6é corresponents, fer el seguiment
de la gesti6 dels particulars, o bé executar el planejament directament o indirectament, i
rebre el 50l de cessié obligatoria i gratuita corresponent al percentatge aplicable sobre
I"aprofitament urbanistic de i’ambit d’actuaci6 corresponent, si aixi ho acorda
I’Ajuntament.

i) Qualsevol altra activitat complementaria o connexa de les anteriors que, essent de licit
comerg i pablica utilitat conforme 1’encapgalament d’aquest article, pugui acordar la Junta
General (art. 2on. Estatuts).
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La Societat és capcalera d'un grup d'entitats dependents, i d'acord amb la legislacié vigent,
estd obligada a formular separadament comptes consolidats. Els comptes anuals consolidats
del Grup PUMSA de l'exercici 2009 han estat formulats pels Administradors, en reunié del
seu Consell d'Administracié celebrat el dia 30 de marg de 2010. Els comptes anuals
consolidats de l'exercici 2008 van ser aprovats per la Junta General d'Accionistes de
Promocions Urbanistiques de Matard, SA celebrada a Mataré el 18 de juny de 2009 i es
troben dipositats en el Registre Mercantil de Barcelona.

La moneda funcional de la Societat és I’euro.

2. Bases de presentacié dels comptes anuals

a} Imatge fidel

Els comptes anuals, compostos pel balang, el compte de pérdues i guanys, l'estat de
canvis en el patrimoni net, l'estat de fluxos d'efectiu i la memaéria composta per les
notes 1 a 19, s’han preparat a partir dels registres comptables, havent-se aplicat les
disposicions legals vigents en matéria comptable amb l'objecte de mostrar la imatge
fidel del patrimoni, de la situacié financera, dels resultats, dels canvis en el patrimoni
net i dels fluxos d'efectiu haguts durant el corresponent exercici.

b) Principis comptables no obligatoris aplicats

No shan aplicat principis comptables no obligatoris. Els comptes anuals s'han
preparat d'acord amb els principis comptables obligatoris. No existeix cap principi
comptable que, essent significatiu el seu efecte, shagi deixat d'aplicar.

c) Aspectes critics de la valoraci6 i estimaci6 de la incertesa

En I'elaboraci6 dels comptes anuals adjunts shan utilitzat estimacions realitzades pels
Administradors de la Societat per a valorar alguns dels actius, passius, ingressos,
despeses i compromisos que figuren registrats en aquests. Basicament aquestes
estimacions es refereixen a:

- L'avaluacié de possibles pérdues per deteriorament de determinats actius financers

(Nota 9).

- La vida util dels actius materials, intangibles i inversions immobilidries
(Nota 5,61 7).

- El valor de les existéncies s'ha obtingut de les valoracions efectuades per experts
independents d’aquelles existéncies més significatives. Les valoracions esmentades
es realitzen mitjangant métodes acceptats per “The Royal Institution of Chartered
Surveyors™ (Nota 10).

- El calcul de provisions (Nota 13).

Malgrat que aquestes estimacions s'han realitzat sobre la base de la millor
informacié disponible al tancament de l'exercici 2009, és possible que
esdeveniments que puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les (a l'alga 0 a
la baixa) en els proxims exercicis, el que es realitzaria, si s’escau, de forma
prospectiva.
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d) Agrupaci6 de partides
Determinades partides del balang, del compte de pérdues i guanys, de l'estat de canvis
en el patrimoni net i de l'estat de fluxos d'efectiu es presenten de forma agrupada per a
facilitar la seva comprensi6, si bé, en la mesura que sigui significativa, sha inclds la
informacié desagregada en les corresponents notes de la memoria.

€) Elements recollits en diverses partides

En l'elaboraci6 dels comptes anuals no s'ha identificat cap element que hagi estat
registrat en dues o més partides del balang.

f) Classificaci6 de les partides corrents i no corrents

Per a la classificacié de les partides corrents s'ha considerat el termini maxim d'un any
a partir de la data dels presents comptes anuals.

g) Correccié d'errors
En l'elaboraci¢ dels comptes anuals adjunts no sha detectat cap error significatiu que

hagi suposat la reexpressi6é dels imports inclosos en els comptes anuals de I'exercici
2008.

3. Aplicacié del resultat
La proposta de distribuci6 de resultats que els administradors sotmeten a I'aprovaci6 de la
Junta General d'Accionistes és la de destinar la pérdua de exercici a resultats negatius
d’exercicis anteriors.

4, Normes de registre i valoracid

Les principals normes de registre i valoraci6 utilitzades per a la formulaci6 dels comptes
anuals sdn les segiients:

a) Immobilitzat intangible

Com norma general, l'immobilitzat intangible es registra sempre que compleixi amb el
criteri d’identificabilitat i es valora inicialment pel seu preu d'adquisicié o cost de
producci6, minorat, posteriorment, per la corresponent amortitzacié acumulada i, si
s’escau, per les pérdues per deteriorament que hagi experimentat. En particular s'apliquen
els segiients criteris:

a.l) Concessions i adscripcions

Les cessions de drets de superficie i les concessions demanials del subsol rebudes
sense contraprestacid, es comptabilitzen pel valor inclos en I’escriptura de
constitucié de I’esmentat dret, que es determina segons informes técnics.

Els elements aportats en el moment de la constitucié de la Societat s’han valorat pel
valor net comptable amb el que figuraven en el balang de la Societat que traspassa
el bé.
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S’amortitzen, a partir de I’inici de I’explotaci6 dels béns immobles construits, en el
periode que resta fins a la finalitzaci6 de la concessio.

La contrapartida de I’immobilitzat intangible de les concessions rebudes sense
contraprestacio, s’inclou com a “Subvencions, donacions i llegats rebuts”, net de
I’efecte impositiu, que es transfereixen al resultat de P’exercici com a “Imputacid de
subvencions” pel mateix import de I’amortitzacié realitzada.

a.2) Aplicacions informatiques

S'inclouen els imports satisfets per l'accés a la propietat o pel dret a I'is de
programes informatics,

Els programes informatics que compleixen els criteris de reconeixement s'activen al
seu cost d'adquisici6 o elaboracié. La seva amortitzacié es realitza linealment en un
periode de quatre anys des de l'entrada en explotacié de cada aplicacié.

Els costos de manteniment de les aplicacions informatiques s'imputen als resultats
de l'exercici en qué incorren.

b) Immobilitzat material

L'immobilitzat material es valora pel seu preu d'adquisicié o cost de produccié, disminuit
per la corresponent amortitzacié acumulada i les pérdues per deteriorament
experimentades.

Addicionalment, s'inclouen les despeses financeres meritades durant el periode de
construcci6 de les promocions, que son directament atribuibles a ’adquisicié o
construccié de I’actiu, sempre que es requereixen un periode de temps superior a un any
perque es trobin en condicions d's.

Els impostos indirectes que graven els elements de l'immobilitzat material nomeés
s'inclouen en e] preu d'adquisici6 o cost de produccié Quan no sén recuperables
directament de la Hisenda Pliblica.

Els costos d'ampliacié, modernitzacié o millores que representen un augment de la
productivitat, capacitat o eficiéncia, o un allargament de la vida util dels béns, es
comptabilitzen com un major cost dels mateixos. Les despeses de conservacié j
manteniment es carreguen al compte de pérdues i guanys de l'exercici en el que incorren.

Els treballs efectuats per la Societat per al seu propi immobilitzat es reflecteixen sobre la
base del preu de cost de les matéries primeres i altres matéries consumibles, els costos
directament imputables a aquests béns, aixi com una proporcié raonable dels costos
indirectes,
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La Societat amortitza el sen immobilitzat material seguint el métode lineal, distribuint el
cost d'acord amb la vida itil estimada dels actius, segons els segiients percentatges anuals:

Coeficients
Element d'amortitzaci6
Construccions 2%
Instal-lacions técniques i maquinaria 7%-12%
Altres instal-lacions, utillatge i mobiliari 10%
Altre immobilitzat material 10% - 25%

Addicionalment s'apliquen les segiients normes particulars:
b.1) Terrenys i béns naturals

S'inclouen en el seu preu d'adquisicié les despeses d'acondicionament, com
tancaments, moviment de terres, obres de sanejament 1 drenatge, els
d'enderrocament de construccions quan sigui necessari per a poder efectuar obres de
nova planta, les despeses d'inspeccié i aixecament de planols quan s'efectuin amb
caracter previ a la seva adquisicié, aixi com, si s’escau, l'estimacié inicial del valor
actual de les obligacions presents derivades dels costos de rehabilitacié del solar.

Els terrenys sense edificar no s'amortitzen.
b.2) Grans reparacions

L'import equivalent a aquests costos, en el cas d'aquells elements que es veuen
sotmesos periddicament a grans reparacions, s'amortitza de manera diferent a la
resta de l'element, durant el periode que intervé fins a la gran reparacid. Quan
aquests costos no estan especificats en 'adquisicié o construccié, amb la finalitat de
la seva identificacid, s'utilitza el preu actual de mercat d'una reparacid similar.

Quan es realitza la gran reparacid, el seu cost es registra en el valor comptable de
l'immobilitzat com una substitucié, sempre que es compleixin les condicions per al
seu reconeixement. Aixi mateix, es déna de baixa qualsevol import associat a la
reparaci6 que pogués romandre en el valor comptable del citat immobilitzat.

b.3) Immobilitzat en curs i bestretes

S'inclouen tots els pagaments a compte incorreguts en les compres dels immobles,
instal-lacions técniques, altre immobilitzat abans del lliurament efectiu dels
mateixos o posada en condicions d'is.

¢} Inversions immobilidries

Aquest apartat recull els valors de terrenys, edificis i altres construccions que es
mantenen, bé per a explotar-los en régim de lloguer, bé per a obtenir una plusvalua en la
seva venda com a conseqiiéncia dels increments que es produeixin en el futur en els seus
respectius preus de mercat.

Per a aquests actius, la Societat aplica les normes de valoraci6 relatives a l'immobilitzat
material.
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La Societat amortitza les seves inversions immobiliaries seguint el métode lineal,
distribuint el cost d'acord amb la vida ttil estimada dels actius, segons els segiients
percentatges anuals:

Coeficients
Element d'amortitzacié

Construccions 2% - 4%

d) Deteriorament de valor de les inversions immobiliaries

Al tancament de cada exercici o Sempre que existeixin indicis de pérdua de valor, la
Societat procedeix a estimar mitjangant el denominat “test de deteriorament”, la possible
existéncia de pérdues de valor que redueixin el valor recuperable d’aquests actius a un
import inferior al del seu valor en llibres.

L'import recuperable es determina com el major import entre el valor raonable menys els
costos de venda i el valor en is,

¢) Arrendament operatin

Els ingressos i despeses derivades dels acords d'arrendament operatiu es comptabilitzen
en el compte de pérdues i guanys en l'exercici que es reporten.

Qualsevol cobrament o pagament que es realitza al contractar un arrendament operatiu es
tracta com un cobrament ¢ pagament anticipat, que s'imputa a resultats a] llarg del periode
de 'arrendament, a mesura que se cedeixen o reben els beneficis de I'actiu arrendat.

Les despeses derivades dels acords d'arrendament operatiu es comptabilitzen en e] compte
de pérdues i guanys en I'exercici que es meriten.

f) Permutes

Els actius materials o intangibles adquirits a canvi del lliurament d'altres actius no
monetaris o d'una combinacié d'aquests amb actius monetaris es valoren en funcid de la
qualificaci6 de la permuta com comercial o no comercial.

Es considera que una permuta t€ cardcter comercial quan la configuracié dels fluxos
d'efectiu de l'actiu rebut difereix de la de l'actin lliurat, o quan el valor actual dels fluxos

d'efectin després d'impostos de l'empresa es veu modificat com a conseqiiéncia de Ia
permuta.

En el cas d'una permuta amb caracter comercial, l'actiu rebut es valora pel valor raonable
de l'actiu lliurat més, si s’escau, les contrapartides monetaries que shaguessin Iliurat a
canvi. Les diferéncies de valoraci6, que sorgeixen al donar de baixa I'element lliurat a
canvi es reconeixen en el compte de pérdues i guanys.

10



PROMOCIONS URBANfSTIQUES DE MATARO, SA @ PUN A Gruppumsa
Memoria de I’exercici anual tancat w
a 31 de desembre de 2009 @a.'“"w"“'

Si la permuta té caracter no comercial, l'actiu rebut es valora pel valor comptable del bé
lliurat més, si s’escau, les contrapartides monetaries que shaguessin lliurat a canvi, amb el
limit del valor raonable de I'actiu rebut, si aquest fos menor.

g) Instruments financers
g.1) Actius financers

Els actius financers que posseix la Societat es classifiquen, a l'efecte de la seva
valoracid, en les segiients categories:

g.1.1) Préstecs i partides a cobrar

Corresponen a crédits, per operacions comercials o no comercials, originats
en la venda de béns, lliuraments d'efectiu o prestacié de serveis, els
cobraments dels quals s6n de quantia determinada o determinable, i que no
€s negocien en un mercat actiu.

Es registren inicialment al valor raonable de la contraprestacié lliurada més
els costos de la transaccié que siguin directament atribuibles. Es valoren
posteriorment al seu cost amortitzat, registrant en el compte de resultats els
interessos reportats en funcié del seu tipus d'interés efectiu.

No obstant aixd anterior, els crédits amb venciment no superior a un any
valorats inicialment pel seu valor nominal, es segueixen valorant per aquest
import, tret que s'haguessin deteriorat.

Les correccions valoratives per deteriorament es registren en funcié de la
diferéncia entre el seu valor en llibres i el valor actual al tancament de
l'exercici dels fluxos d'efectiu futurs que s'estima generaran, descomptats al
tipus d'interés efectiu calculat en el moment del seu reconeixement inicial.
Aquestes correccions es reconeixen en el compte de peérdues i guanys.

g.1.2) Inversions mantingudes fins al venciment

S'inclouen en aquesta categoria els valors representatius de deute, amb data
venciment fixada i cobraments de quantia determinable, que es negocien en
un mercat actiu i sobre els quals la Societat manifesta la seva intencié i
capacitat per a conservar-los en el seu poder fins al seu venciment.

Es registren inicialment al valor raonable de la contraprestaci6 Iliurada més
els costos de la transaccié que siguin directament atribuibles. Aquestes
inversions es valoren posteriorment al seu cost amortitzat i els interessos
reportats en el periode es calculen aplicant el métode del tipus d'interés
efectiu.

Les correccions valoratives per deteriorament es reconeixen en el compte
de pérdues i guanys, calculades en funcié de la diferéncia entre el seu valor
en llibres i el valor actual al tancament de l'exercici dels fluxos d'efectin
futurs que s'estima generaran, descomptats al tipus d'interés efectiu
determinat en el moment del seu reconeixement inicial.

11
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£.1.3) Inversions en el patrimoni d’empreses del grup, associades i multigrup

Es consideren empreses del grup aquelles vinculades amb la Societat per
una relacié de control, i empreses associades aquelles sobre les quals la
Societat exerceix una influéncia significativa. Addicionalment, en la
categoria de multigrup s'inclou a aquelles societats sobre les quals, en virtut
d'un acord, s'exerceix un control conjunt amb un o més socis. Aquestes
inversions es valoren inicialment al cost, que equivaldra al valor raonable
de la contraprestaci¢ lliurada més els costos de transacci6 que els siguin
directament atribuibles.

La seva valoracié posterior es realitza al seu cost, minorat, si s*escau, per
import acumulat de les correccions valoratives per deteriorament.
Aquestes correccions es calculen com la diferéncia entre el seu valor en
llibres i I'import recuperable, entés aquest com el major import entre el seu
valor raonable menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos
d'efectiu futurs esperats de la inversié. Excepte millor evidéncia de I'import
recuperable, es pren en consideracid el patrimoni net de l'entitat participada,
corregit per les plusvalues tacites existents en la data de la valoracié,
incloent el fons de comerg, si n’hi hagués.

En el cas en €l qual I'empresa participada participi a la vegada en una altra,
es considera el patrimoni net que es desprén dels comptes anuals
consolidats. Els canvis en el valor deguts a correccions valoratives per
deteriorament i, si s’escau, la seva reversi6, es registren com una despesa o
un ingrés, respectivament, en el compte de pérdues i guanys.

g-2) Passius financers

Sén passius financers aquells débits i partides a pagar que té la Societat i que s'han
originat en la compra de béns i serveis per operacions de trific de l'empresa, o
també aquells que sense tenir un origen comercial, no poden ser considerats com
instruments financers derivats.

Es valoren inicialment al valor raonable de la contraprestacié rebuda, ajustada pels
costos de la transaccié directament atribuibles. Amb posterioritat, aquests passius es
valoren d'acord amb el seu cost amortitzat, emprant per a aixo el tipus d'interés
efectiu.

Els préstecs obtinguts amb subsidiacié del Ministeri d’Habitatge per promocié
d’habitatges de lloguer es registren com a deutes amb entitats de crédit a curt o llarg
termini, en funcié del seu venciment, per I'import que realment haura de retornar la
Societat. La part del préstec assumida pel Ministeri d’Habitatge es registra com a
subvencid de capital a I’epigraf de “subvencions, donacions i llegats rebuts”.

Els préstecs tant a curt com a ilarg termini atorgats a la Societat a tipus d'interés
zero es valoren al sen cost amortitzat i els interessos meritats en el periode es
calculen aplicant el meétode del tipus d'interés efectiu. En el moment inicial es
registra el deute al valor actual considerant com a referéncia un tipus d'interés de
mercat i la contrapartida és registrada en un compte de subvencions, donacions i
llegats rebuts, vegeu nota i.1).
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g.3) Fiances lliurades i rebudes

Les fiances lliurades i rebudes, tant a llarg com a curt termini, es valoren per
I’import nominal i no es realitza el descompte de fluxos de efectiu donat que el seu
efecte no és significatiu.

h) Existéncies

La comptabilitzacié dels elements del patrimoni com actiu immobilitzat o circulant, es
determina en funcid de I’afectacié dels esmentats elements, i aixi s’inclouen com
elements de I"'immobilitzat els destinats a servir de forma duradora a I'activitat de la
Societat. Pel contrari, s’inclouen en I’actiu circulant, en I’epigraf d’existéncies, els
elements de 1’actiu destinats a la venda,

Els criteris de valoracié emprats, han estat els segiients:
- Terrenys i solars:

Es valoren a cost d’adquisicid pels comprats. Les despeses d’urbanitzacié i altres
despeses incorregudes conseqiiéncia d’actuacions urbanistiques s’incorporen com a més
valor,

En els casos d’aportaci6 per desemborsament de Capital Social es registren pel valor de
taxacié per perit designat pel Registre Mercantil o els técnics mmicipals, que en tot cas
coincideix amb I’import de I’escriptura piblica,

D’altra banda, la societat per acord de I’ Ajuntament de Matard, de data 14 de novembre
de 2002, ha adquirit la condicié d’administraci6 actuant i rep directament, en substituci6
de I’ Ajuntament, el sl de la cessio obligatoria i gratuita de I’aprofitament urbanistic de
les actuacions urbanistiques que realitza. La valoracié del sdl rebut es realitza en funcié
del valor que tenen atribuides les finques en els projectes d’actuacié urbanistica. La
contrapartida es registra en I’epigraf de subvencions, donacions i llegats que es
traspassen al compte de pérdues i guanys en el moment de la venda de les finques.

- Promocions en curs i acabades:
Es valoren al preu d’adquisicio o al cost de produccié. S’inclouen els costos d’obra i
despeses directament imputables a cada un dels projectes en curs de realitzacié. S*han

inclds les despeses necessaries per a dur a terme el corresponents projectes.

Les despeses financeres corresponents a finangament especific de les promocions en
curs s’activen com a més cost de les existéncies.

Aixi mateix es registren les oportunes correccions valoratives perqué el seu valor no
superi el de mercat.
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i} Subvencions, donacions i llegats rebuts

La Societat registra les subvencions, donacions i llegats rebuts segons els segilients
criteris:

1.1) Subvencions, donacions i llegats de capital no reintegrables.

Es comptabilitzen inicialment com ingressos directament imputats al patrimoni net,
reconcixent-se en el compte de pérdues i guanys com ingressos sobre una base
sistematica i racional de forma correlacionada amb les despeses derivades de la
subvencid, donacié o llegat d'acord amb els criteris que es descriuen a continuacié:

- Els imports monetaris rebuts sense assignacié a una finalitat especifica s'imputen com
ingressos en l'exercici.

- Si sén concedides per a cancel'lar deutes, s'imputen com ingressos de I'exercici que es
produeixi aquesta cancel-lacid, tret que es concedeixin en relacié amb un finangament
especific, en aquest cas la imputacié es realitza en funcié de I'element subvencionat.

- Si s6n concedits per a l'adquisicié d'actius i existéncies, s'imputen a resultats en
proporcié a l'amortitzaci6 o, si s’escau, quan es produeixi la seva alienacid, correccid
valorativa per deteriorament o baixa al balang.

- Els imports corresponents a la diferéncia entre el valor nominal i el valor actualitzat
dels deutes financers a tipus d'interés zero es consideren que corresponen a
subvencions de tipus d'interés. S'imputen a resultats en funcié a l'element
subvencionat.

J) Impost sobre beneficis

PUMSA, per la seva condicié d’empresa privada municipal amb capital integrament
propietat de I’ Ajuntament de Mataré, que realitza funcions privatives d’aquest en matéries
de gestid i execucié de plans d’urbanisme, té la consideracié de Societat bonificada
tributariament d’acord amb el que estableix I’article 32.2 de la Llei de I’Impost sobre
Societats (L1.43/1995 de 27 de desembre) i I’art. 25.2 de 1a Llei Reguladora de les Bases del
Reégim Local (L1.7/1985 de 2 d’abril). Per aixo, gaudeix de la bonificacié del 99% de la
quota, sobre rendiments de les activitats que li son propies, inclusiu dels rendiments de
capital mobiliari obtinguts per causa de la col-locacié d’excedents transitoris de tresoreria,
segons resolucio del T.E.A.C. de setze de marg de 1992.

La despesa o ingrés per impost sobre beneficis es calcula mitjangant la suma de la despesa o
ingrés per I'impost corrent més la part corresponent a la despesa o ingrés per impost diferit.

L'impost corrent és la quantitat que resulta de l'aplicacié del tipus de gravamen sobre la base
imposable de l'exercici i després d'aplicar les deduccions que fiscalment sén admissibles.

La despesa o ingrés per impost diferit es correspon amb el reconeixement i la cancel-lacié
dels actius i passius per impost diferit. Aquests inclouen les diferéncies temporaries que
s'identifiquen com aquells imports que es preveuen pagadors o recuperables derivats de les
diferéncies entre els imports en llibres dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les
bases imposables negatives pendents de compensaci6 i els crédits per deduccions fiscals no
aplicades fiscalment. Aquests imports es registren aplicant a la diferéncia temporaria o
credit que correspongui el tipus de gravamen al que s'espera recuperar o liquidar.
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Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporiries
imposables, excepte aquelles derivades del reconeixement inicial de fons de comerg o
d'altres actius i passius en una operacié que no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat
comptable i no és una combinacié de negocis, aixi com les associades a inversions
temporaries en empreses dependents, associades i negocis conjunts en les quals la Societat
pot controlar el moment de la reversié i és probable que no reverteixin en un futur
previsible.

Per la seva banda, els actius per impostos diferits només es reconeixen en la mesura que es
consideri probable que la Societat vagi a disposar de guanys fiscals futurs contra els quals
poder fer-los efectius.

Els actius i passius per impostos diferits, originats per operacions amb carrecs o abonaments
directes en comptes de patrimoni, es comptabilitzen també amb contrapartida a patrimoni
net.

En cada tancament comptable es revisen els impostos diferits registrats a fi de comprovar
que es mantenen vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos. Aixi mateix,
s'avaluen els actius per impostos diferits no registrats a balang i aquests sén objecte de
reconeixement en la mesura que passi a ser probable la seva recuperacié amb beneficis
fiscals futurs.

A T’exercici 2004 la societat va aprovar acollir-se al régim de consolidacié fiscal amb les
seves societats dependents, GINTRA i PROHABITATGE, establert en el “Capitulo VII
Titulo VII del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marg, del Impuesto de Sociedades™.
La tributacié pel régim de consolidacio fiscal s’inicia a partir de 1’exercici que comenga 1’1
de gener de 2005, essent d’aplicacié de forma indefinida durant els periodes impositius
segiients, en tant es compleixin els requisits de I'article 67 de ’esmentat “Real Decreto
Legislativo™, i no es renuncii a la seva aplicacié.

Provisions i contingéncies
Els Administradors de la Societat en la formulacié dels comptes anuals diferencien entre:
k.1) Provisions

Saldos creditors que cobreixen obligacions actuals derivades de successos passats, la
cancellacié dels quals és probable que origini una sortida de recursos, perd que
resulten indeterminats quant al seu import i/ © moment de cancel-lacié.

k.2) Passius contingents

Obligacions possibles sorgides com a conseqiiéncia de successos passats, la
materialitzacié futura dels quals esta condicionada que succeeixi, 0 no, a un o més
esdeveniments futurs independents de la voluntat de la Societat.

Els comptes anuals recullen totes les provisions a les quals s'estima que la probabilitat
que s'hagi d'atendre I'obligacié és major que el contrari, i es registren pel valor actual
de la millor estimacié possible de l'import necessari per a cancel-lar o transferir a un
tercer l'obligacié. Els passius contingents no es reconeixen en els comptes anuals, siné
que s'informa sobre els mateixos en les notes de la memaria.
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Les provisions es valoren en la data del tancament de l'exercici pel valor actual de la
millor estimacid possible de l'import necessari per a cancel lar o transferir a un tercer
l'obligacio, registrant-se els ajustaments que sorgeixin per l'actualitzacié d'aquestes
provisions com una despesa financera conforme es va reportant. Quan es tracta de
provisions amb venciment inferior o igual a un any, i l'efecte financer no és
significatiu no es porta a terme cap tipus de descompte.

La compensaci6 a rebre d'un tercer en el moment de liquidar l'obligacié no minora de
l'import del deute siné que es reconeix com un actiu, si no existeixen dubtes que
aquest reemborsament sera percebut.

1) Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

La Societat no ha incorregut en cap despesa ni cap actiu relacionats amb la proteccié i
millora del medi ambient.

No hi ha registrada, ni hi ha necessitat de registrar cap provisié per possibles riscos medi
ambientals.

m) Passius per retribucions a llarg termini al personal

Per acord del Consell d’Administracié de data 4 de desembre de 1996, PUMSA esta
integrat al Fons de Pensions “Santander IV de Pensiones”, pel qual es realitzen aportacions
pel personal fix de I'Empresa. L’import de les aportacions s’imputen a resultats de
I’exercici, segons principi de meritacid.

n) Transaccions entre parts vinculades

Les operacions entre vinculades, amb independéncia del grau de vinculacié, es
comptabilitzen d'acord amb les normes generals, en el moment inicial pel seu valor
raonable. Si el preu acordat en una operacié difereix del seu valor raonable, la diferéncia es
registra atenent a la realitat econdmica de l'operacio.

o) Ingressos i despeses

S'imputen en funci6 del criteri del meritament, és a dir, quan es produeix el corrent real de
béns | serveis que els mateixos representen, amb independéncia del moment que es
produeixi el corrent monetari o financer derivat d'ells. Aquests ingressos es valoren pel
valor raonable de la contraprestaci6 rebuda, deduits descomptes i impostos.

El reconeixement dels ingressos per vendes es produeix en el moment que s'han transferit al
comprador els riscos i beneficis significatius inherents a la propietat del bé venut i la
Societat no manté la gestié corrent sobre aquest bé, ni reté el control efectiu sobre el mateix.

Quant als ingressos per prestaci6 de serveis, aquests es reconeixen considerant el grau de
realitzaci6 de la prestaci6 a la data de balang, sempre que el resultat de la transaccié pugui
ser estimat amb fiabilitat.

Si hi hagués algun cas que no es pogués determinar el percentatge de realilzacid,

s'informara d'aixd, i s'indicara que en aquest cas, es reconeixen ingressos amb el limit dels
coslos incorreguts que s'espera que siguin raonablement recuperats en el futur.
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Els saldos i variacions hagudes en les partides que composen les immobilitzacions
intangibles sén els segiients:

Saldoal 01.01.08
Addicions
Traspassos
Saldoal31.12.08
Addicions
Sadoal31.12,09

Els saldos i variacions de I’amortitzacié acumulada sén:

Saldo al (1.01 .08
Dotacid a l'amortitzacid
Saldoal 31,1208
Dolecid a I'amortitzacié
Saldoal 31.12.09

Concessid Drets de Aplicacions
administrativa superficie Adscripcions  informaliques Total
77.886 1893460 503.175 91.080¢  2.565.601
- 252388 359.254 - 611.642
- 180.065 - - 180.065
77.886 2325913 862.429 91.080  3.357.308
- - 38.554 - 38.554
77.886 2325913 900.983 91.080 _ 3.395.862
Drets/ Concessid Aplicacions
administrativa Adscripcions  informatiques Total
(97.551) (272.217) (83.412) (453.180)
(25.383) (72.508) (2.990) {100.881)
(122.934) (344.725) (86.402) (554.061)
(28.335) (103.516) (1.659) (133.510)
(151.269) (448.241) (88.061) (687.571)

El valor brut dels elements en us que es troben totalment amortitzats és el segiient:

Adscripcions

Aplicacions informatiques

Saldo al Saldo at
31.12.2009 31.12.2008
260.061 260.061
84.461 83.904
344,522 343.965
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El detall de concessions administratives i drets de superficie a 31 de desembre de 2009 i
2008 és el segiient:
Saldo a 31 de desembre de 2009

Termini Amortitzacid
Concedent Dala alla concessio Cost acumulada Valor net

Dret de superficie 7 Tei ﬂ:"azmm de AU TSanys 132463 {14.129) 118,334
Drol de supesfisie €/ Carlemany ‘;‘:;“;;’“‘"' de 2010372001 T5anys  448.906 {28.380) 420,526
Dret de superficie C/ Valencia :2::‘;’““7 « Al EEJILEL 176.801 HEre)) Ukl
T e rumament de 121072001 Tanys 482673 (51.485) 431.188
Dret de superficie C/ Colon :;::lazmml * om0 LD 44812 (3.244) i)
Dret de superficie €/ Nifez de Balboa ﬁ::;mcm . i 8055 (8.552) I
PR Gy :{;"m“’m""' de 3110572007 50anys  61.992 (3.237) 58.755
Dret de superficie "El Verdet® m::m"' de 3071172007 9anys 363740 ©.777) 353.963
S TP :;';“l“;;“““‘ de 2471172008 9anys 232360 (2.588) 229.772
Concessio Demanial Ap. Cr Solis :::ll;:mem d= B SUADE leds) (6.846) Ak
Concessié Demanial Ap. C/ Solis II ﬁ::zmem N oo 50 anys Bl (Brk)) 32642

2.403.799 (151.269) 2,252.530

Durant I’exercici 2009 la Societat no ha incorporat cap dret de superficie.

Saldo a 31 de desembre de 2008

Termini Amortitzacié
Concedenl Data alta concessio Cosl acumulada Valor net

Dret de superficie C/ Teid :ii:;:'nmem “ oo LD Leklh (12.364) 120.099
Dret de superficie C Cariemany ‘:ii:l‘;:"““‘ de U T5anys  448.906 79 425.187
P T :‘dj:l’;':i"“m de 20/03/2001 T5mnys 178801 {16.688) 162.113
Dret de superficie Ap, Logistica ﬁ:::i“”m e 12/07/2001 7Sanys  482.673 (45.050) 437.623
Dret de superficie C/ Colon ﬂ:t::’:mml n oo 0D 44.812 @18h L]
Dret de superficic C Nifiez de Balboa fi:f;ﬁ'"m * oo $anys 380166 (6.187} 473979
Dret de supetficie C/ Herrera :ii:lglr:nmem a Hosner e L) {1.998) Sl
g :{j:;’é“‘““ de SRllany 99anys  363.740 (6.103) 357.637
Drel de superficie "La Llantia® :IJ:::‘:S“““‘ * Hvaons 99 anys CerEl (241) 232119
Concessié Demanial Ap. C/ Solis :i':l:lr‘:imem « e 50 anys Lk (4.924) SO
Concessid Demanial Ap. C/ Solis 1 :il::‘;m"m * Hiol00s 0 . (2.86%) .

2,403.799 (122.934) 2,280.865

A 31 de desembre de 2008, la Societat va incorporar al sen immobilitzat intangible com a dret
de superficie els segiients solars:

- ¢/ Carlemany
- ¢/ Verge de Guadalupe (PMU La Llantia).
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Les inversions realitzades en les finques objecte de cessi6, s’inclouen en ’epigraf d’inversions
immobiliaries.

La contrapartida de les esmentades concessions s’inclou a 1’epigraf de subvencions, donacions
i llegats nets de I’efecte impositiu (nota 12).

Les adscripcions corresponen a:

- Als costos de rehabilitacié de ’edifici incommeguts per PUMSA en els exercicis 2005-
2006 a la finca “Can Trisach™ per tal que estigui disponible per a la seva utilitzacié i
explotaci6 segons el que es va acordar en I'adscripeié a favor de PUMSA atorgada per
I’Ajuntament de Mataré. PUMSA arrenda la finca a I’Ajuntament per un periode de 25
anys, que es va injiciar el 12 de setembre de 2006 i finalitza I’ 1 de setembre de 2031.
L’amortitzacié d’aquest immobilitzat és pel periode que dura el contracte
d’arrendament.

- Als costos de rehabilitacié de I’'immoble “Cafe del Mar” situat a I’Av., Maresme, 269,
incorreguts per la Societat durant I’exercici 2008. L’Ajuntament de Matar6 va
autoritzar |’adscripcié d’aquest immoble a favor de la Societat per un periode de 4 anys
amb la condicié de que I’esmentat immoble sigui arrendat a la Generalitat de Catalunya
per un periode de 4 anys que s’inicia 1’1 d’abril de 2008. El periode d’amortitzacié és
de 4 anys.

. Immobilitzacions materials

Els saldos i variacions hagudes en les partides que composen les immobilitzacions materials
son els segiients:

Instal‘lacions
técniques i altre
Terrenysi immmobilizat
cOnsStruccions material Total

Saldo al 01.01.08 384.747 1441239 1.825.986
Addicions - 238.058 238.058
Saldoal31.12.08 384,747 1679297 2.064.044
Addicions - 3.865 3.865

Saldoal 31.12.09 384.747 1.683.162 2.067.909

Els saldos i variacions de |’amortitzacio acumulada sén:

Instal- lacions
Lécniques i altre
immobil izat
Construccions material Total

Saldo a] 01.01.08 {24.157) (888.664) (912.821)
Dotacit a I'amonitzacio (5.351) (130.392) (135.743}
Saldo al 31.12.08 (29.508) (1.019.056) (1.048.564)
Dotacid a l'amortitzacid (5.351) {136.043) (141.394)
Saldo al 31.12.09 (34.859) (1.155.099} (1.189.958)
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La Societat posseeix immobles el valor net dels quals per separat de la construccié i del
terreny, al tancament de I’exercici 2009 i 2008, és el segiient:

Saldo al Saldo al

31.12.09 31.12.08
Terrenys 178.908 178.908
Construccions 170.980 176.331

349,888 355.239

El valor dels elements de I'immobilitzat material que es troben totalment amortitzats i que
seguien en s ¢és el segiient:

Saldo al Saldo al

31.12.09 31.12.08
Instal-lacions técniques i mAquinaria 295.206 295.206
Altres instal-lacions, utillatge i mobiliari 64.146 57.835
Altre inmobilitzat 145.552 129.983
504.904 483.024

La politica de la Societat és formalitzar polisses d'assegurances per a cobrir els possibles
riscos a que estan subjectes els diversos elements del seu immobilitzat material. Al
tancament de I’exercici 2009 i 2008 no existia cap déficit de cobertura relacionat amb
aquests riscos.

. Inversions immobilidries

Els saldos i variacions dels valors bruts sén:

T vs i béns ) lmmobiht.mt en
Construccions ours i Total
naturals
avangaments
Saldo al 01.01.08 5.051.727 21.044225 5.045.058 31141010
Addicions 431.335 2738.999 2.117.109 5.287.443
Tragpassos 411.094 31,482,785 (3.103.368) 790.511
Saldo al 31.12.08 5.894.156 27.266.009 4.058.799 37.218.964
Addicions - 50.544 1.786.199 1.836.743
Traspassos 114,492 1.236.702 {1.246.987) 104,207
Sortides, baixes o reduccions (98.714) - {249220) {347.934)
Saldo al 31.12.09 5.909.934 28553255 4.348.791 18.811.980

Els saldos i variacions de |’amortitzacid acumulada sén:

Construccions
Saldo al 01.01.08 (2.710.749)
Dotaci6 a lamortizacid (571.719)
Saldo al 31.12.08 {1282 .468)
Dotaci6a Mamortitzaci T (6R0.624)
Saldo al 31.12.09 (3.963.092)
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Els edificis en explotaci6 de lloguer a 31 de desembre de 2009, aixi com el seu valor brut i

amortitzaci¢ acumulada, son els segiients:

Edifici Pla d'en Boet

Colxeres Municipals
Habitatges Ajuniament

Local Europa 1

Habilatges Cal Collut

Naus Cenire Logistica

Local C/Blaj Parera

Local num.11 BOET 11

Pisos E-1

Habitaiges C/Teid

Habitaiges C/Colon
Habitatges C/J. Comas
Aparcament J. Comas
Rehahilitacié Finca S, Cristdfol
Aparcament Logislica
Habitaiges ¢/ Valéncia

Nau | Parc.35 Hortes
Habiwtges C/La Flor

Local Num Edifici Cami Ral
Aparcament C/Colén
Vallveric - Naus

Vallveric - Locals

Vallveric - Aparcaments

Local 10-11 1* PL. Edilici de Vidre
Edifici Castellers de Matard
Habilatges f Carlemany

Local Baixada Escaletes
Habitalges OPAH ¢/ Piedad
Habitatges OPAH ¢/ Colombia
Habitatges OPAH o/ Joan Mird
Habitatges OPAH ¢/ Jaume |
Habilatges OPAH via Europa
Habilalges OPAH c/ Ferran

Habitatges OPAH of Mosen Molé

Habitatges OPAH o Nostra Sra Corredor

Habitatges OPAH Siete Partidas
Habitatges OPAH Rosifiol
Local Carlemany

Saldos a 31 de desembre de 2009

Costs solars Construccions Tolal immoble (n Rt
acumulada

229.805 723.322 953.127 (233.732)
- 503.228 503.228 (503.228)
12.998 103.060 116.058 (57.704)
60.292 176.456 236.748 (33.895)
291.159 1.622.046 1.913.205 (376.018)
1.832.790 2965.915 4.798.705 (695.747)
. 209.748 209.748 (60.829)
- 164.143 164143 (25.284)
- 50.671 50.671 (11.996)
. 1.738.781 1.738.781 {289.487)
. 723.593 723,593 {124.355)
168.414 1.673.250 1.841.664 (315.181)
10.556 101.641 112.197 {14.682)
11.783 1.350.199 1.361.982 (199.726)
. 1.699.627 1.699.627 (242.073)
. 1.429.223 1.429.223 (197.513)
60.204 136.994 197.288 {13.031)
331.440 399.721 731161 (43.287)
981.869 918.699 1.900.568 (82.444)
; 222315 222315 (23.361)
150,600 959.134 1.309.734 (63.119)
475.233 2.430.581 2.905.814 (104.763)
135.781 398.601 534.382 (24.159)
. 383,663 383.663 (23.124)
. 1.676.148 1.676.148 (53.625)
. 2,781,149 2.781.349 (60.228)
178,762 568,254 747.016 (13.258)
94.625 176.923 271.548 (6.924)
74.464 119.253 193.717 (7.963)
77.523 132.724 210.247 (7.386)
133.705 248,404 382.109 {17.409)
74,899 137.073 e (5.432)
84.772 153239 238011 (7.158)
69.690 125,834 195.524 (5.047)
53.988 97112 151.100 (3.895)
46.257 43.205 139.462 11.553)
68.235 134.791 203.026 (4.044)
. 1.024.335 1.024.335 (10.431)
5.909.934 28.553.255 34.463.189 (3.963.092)
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Els edificis en explotacié de lloguer a 31 de desembre de 2008, aixi com el seu valor brut i
amortitzaci¢ acumulada, sdn els segiients:

Edifici Pla d’en Boel

Cotxeres Municipals
Habiialges Ajuntament

Local Europa 1

Habitaiges Cal Collut

Naus Centre Logistica

Local C/Blai Parera

Local num.11 BOET Il

Pisos E-1

Habitalges C/Teid

Habitatges C/Colon

Habitalges C:J. Comas
Aparcament J. Comas
Rehabililacid Finca S. Cristofol
Aparcamen! Logistica
Habilaiges ¢/ Valéncia

Nau 1 Parc.35 Hortes
Habitatges C/La Flor

Local Num Edifici Cami Ral
Aparcament C/Colon

Valiveric - Naus

Vallveric - Locals

Vallveric - Aparcaments

Locsl 10-11 1* PL. Edifici de Vidre
Edifici Castellers de Maiar
Habilatges ¢/ Carlemany

Local Baixada Escaleles
Habitalges OPAH o/ Piedad
Habilaiges OPAH ¢/ Colombia
Habitalges OPAH ¢/ Joan Mird
Habitalges OPAH ¢/ Jauine 1
Habitatges OPAH via Europa
Habitatges OPAH ¢/ Ferran
Habitaiges OPAH ¢/ Mosen Molé

Habitaiges OPAH c/ Nosira Sra Corredor

L’edifici de les Cotxeres, estava

Saldo w 31 de desembre de 2008

Costs solars Construccions Tolal immoble AIIENE B
acumulada

229,805 723,322 953.127 (219.540)
e 503.228 503.228 (503.228)
12.998 103.060 116058 {53.580)
60.292 176.456 236.748 (30.129)
291.159 1.622.046 1913205 (331.763)
1.832.790 2.965.915 4.798.705 (604.992)
. 209.748 209.748 (52.438)
= 164.143 164.143 (21.873)
= 50.671 50,671 (10.496)
. 1.738.781 1.738.781 (245.492)
= 721.593 723.593 (103.903)
168.414 1.673.250 1.841.664 {266.036)
10.556 101.64) 112.197 {12.393)
11.783 1.350.199 1.361.982 {170.837)
. 1.699.627 1.699.627 {204.702)
) 1.429.223 1429223 (158.635)
60,294 136.994 197.288 (9.838)
430.153 399.721 829574 R
981.869 918.699 1.900.568 {64.098)
. 222315 222315 (18.166)
250,600 950,134 1.309.734 {42.079)
47521 2.430.581 2905814 {54.183)
135.781 398,601 534.382 (16.099
; 382,663 383.663 (15.449)
; 1.650.148 1.650.148 (19.497)
. 2,781,349 2.781.349 (4.601)
178.763 568.254 Gy (1.894)
94.625 172,623 267248 (k)
74.464 119.253 193.717 {3.193)
77.523 130.083 207.606 {2.183)
133,705 248309 382014 i
74.899 135412 21030 (15}
84.772 152,021 237.792 (1.037)
£9.690 125,834 195.524 (14
53.988 971.112 151.100 an
5.804.156 27.266.009 33.160.165 (3.282.468)

en réegim de concessid administrativa d’explotacio per
PUMSA, durant 15 anys, que va finalitzar en el 2007, data en que s’havia de revertir a
I’Ajuntament de Matar6. A data de 31 de desembre de 2009 no s’ha revertit a I’ Ajuntament.
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Les altes i traspassos en |’epigraf de “Temenys i construccions” en [’exercici 2009
corresponen principalment als segiients conceptes: Local Carlemany i Habitatges OPAH. Les
altes 1 traspassos en I’epigraf de “Terrenys i construccions™ en 1’exercici 2008 corresponen
principalment als segiients conceptes: Habitatges del carrer Carlemany, Edifici Castellers de
Matar6, Habitatges OPAH i adequacions dels locals de Vallveric.

Les altes d’immobilitzacions en curs més significatives durant I’exercici 2009 corresponen:
Habitatges del carrer Meléndez (372 milers d’euros), Habitatges del C/ Nuiiez de Balboa
(633 milers d’euros) i Habitatges Cristina Rierot (339 milers d’euros). Les altes
d’immobilitzacions en curs més significatives durant ’exercici 2008 corresponen: Habitatges
del carrer Meléndez (766 milers d’euros), Habitatges del C/ Nufiez de Balboa (887 milers
d’euros) i Habitatges OPAH (323 milers d’euros).

Durant els exercicis 2009 i 2008, conseqiiéncia del canvi de desti, s’han traspassat
existéncies a inversions immobilidries per import de 104.207 euros i 970.576 euros,
respectivament.

En els exercicis 2009 i 2008 els ingressos derivats de rendes provinents de les inversions
immobilidries van ascendir a 2.154.767 euros i 1.960.278 euros, respectivament i les
despeses d'explotaci6, que inclou la dotacié a l'amortitzacié acumulada, relacionats amb les
mateixes van ascendir a 1.677.496 euros i 1.583.209 euros, respectivament.

Les inversions immobilidries finalitzades o en curs de construccié amb un valor net contable
de 24.674 milers d’ euros a 31 de desembre de 2009 (25.186 milers d’euros a 31 de
desembre de 2008) estan hipotecats en garantia dels préstecs rebuts (nota 9.2).

Els interessos activats corresponents a finangament especific en els exercicis 2009 i 2008
ascendeixen a 47 milers d’euros i 45 milers d’euros, respectivament.

No hi ha inversions immobiliaries no afectes a ’explotacié a 31 de desembre de 2009 i 2008.

El valor dels elements de la inversié immobilidria que es troben totalment amortitzats i que
seguien en Us és el segiient:

Saldo al Saldo al

31.12.09 31.12.08
Construccions 503.228 503.228
503.228 503.228

No existeixen litigis ni embargaments que afectin a la inversions immobilidries.

No hi ha compromisos ferms de compra o venda de les inversions immobiliaries, amb
I'excepcid de les Naus de Vallveric i el local lera planta edifici Cami Ral (Actua) a 31 de
desembre de 2009 i 2008.

La politica de la Societat és formalitzar polisses d'assegurances per cobrir els possibles riscos a

que estan subjectes els diversos elements del seu immobilitzat material. Al tancament dels
exercicis 2009 1 2008 no hi havia cap déficit de cobertura relacionat amb aquests riscos.
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8. Arendaments i altres operacions de naturalesa similar

8.1.

8.2.

Arrendament operatiu - Arrendador

L'import de les quotes minimes d'arrendaments operatius reconegudes com a ingressos és
cOIn segueix:

Valor nominal Velor nominal
31/12/2009 31/12/2008
Cobraments minims per arrendament 2.154.767 1.960.278
2.154.767 1,960.278

La Societat té contractat amb els arrendataris quotes futures minimes d'arrendament
operatiu, d'acord amb els actuals contractes en vigor i que s6n les segiients:

Valor nominal Valor nominal

Al31.12,2009 Al31.12.2008
Menys d'un any 227.354 361.251
Entre un i cinc anys 1.386.404 824332
Més de cinc anys 690.304 769.749
2.304.062 1.955.332

En la seva posicié d'arrendador, els contractes d’arrendaments del local n® 4 Edifici Cami
Ral i de les naus 1, 2 i 3 del carrer Vallveric 83 -93, inclouen opcions de compra que els
arrendataris podran executar en el termini de 10 anys (fins a 2015 i 2017 respectivament).
La Societat té dubtes raonables que aquestes opcions de compres es vagin a executar en
els terminis previstos pel que classifica els contractes d'arrendament com operatius.

Arrendament operatiu - Arrendatari

L'import de les quotes minimes d'arrendarments operatius reconegudes com a despeses és
cotn segueix:

Valor nominal Valor nominal
31/12/2009 31/12/2008
Pagaments minims per arrendament 153.562 155.028
153.562 155.028
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La Societat t¢ contractades amb els arrendadors quotes d'arrendament operatiu minimes,
d'acord amb els actuals contractes en vigor i que sén les segiients:

Valor nominal Valor nominal

Al 31,12.2009 Al31.12.2008
Menys d'un any 52.015 45.299
Entre un i cinc anys 72.088 109.729
Més de cinc anys 7.999 -
132,102 155.028

9. Instruments financers
9.1. Actius financers
a)Categories d'actius financers

Els actius financers, excepte les inversions en el patrimoni d'empreses del grup i
associades, i amb 'exclusi6 de I'efectiu i altres actius equivalents, es classifiquen en
base a les segiients categories:

Actius financers a llarg termini  Actius financers a curt lermini

Crédits, derivals Crédits, derivats
i altres i altres

3i.12.09 31.12.08 31.12.09 31.12 08
Categories:
Inve1:smns mantingudes fins el i i 2131822 401,544
vencmenl
Présiecs i partides a cobrar 2505944 1.804.448 46972814 16.762,582

2505944 1.804.448 49.104.636 17.164.126
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b) Classificaci6 per venciments

El detall per venciments dels diferents actius financers, amb venciment determinat o
determinable, al tancament de l'exercici 2009 és el segiient:

2010 2011 2012 2013 2014 Resta

Inversions en empreses del grupi
associades:

Crédils a empreses 583587 450.000 - - - -
Inversions financeres:

Credits a empreses (1) - - - - - 1.170.000

Altres actius financers (2) 2.188044 - - - - 208.303
Dreutes comercials no corrents - - - - - 677.641
Avangaments a proveidors 3.716.945 - - - - -
Deulors comercials i altres complesa
cobrar

Clients per vendes i prestacions de

serveis 12.839.664 - = = = o

Clients, empreses del grupi

associades 8374407 - - - - -

Deutors diversos (3) 21401989 - - - - -

40,104,636 450.000 - - - 2.055.944
_— - - e ————— P———— —

(1) Credits a empreses

Els crédits a tercers per import de 1.170.000 euros (292.500 euros l'any 2008)
corresponen a l'aportacié dineraria realitzada per la Societat per participar en
l'ampliaci6 de capital de 'empresa Matard Energia Sostenible, SA (en endavant
MESSA) que es realitzara a l'exercici 2010. La Societat al 31 de desembre de
2009 ha desemborsat el 100% de l'import total de I'aportaci6.

(2) Altres actius financers

Els saldos i moviments d’aquest epigraf, expressats en euros, sén els segiients:

Exercici 2009
Saldo inicial Addicions Baixes Saldo final
Imposicions a curt termini 401 .544 2.150.000 (419.722) 2.131.822
Dipbsits i fiances a curl termini 104.303 - (48.081) 56.222
Dipdsitsi fiances a llarg termini 201.623 19.644 (12.964) 208.303
707 .470_ 2.169.644 (480,767 2.396.347_

26



PROMOCIONS URBANfSTIQUES DE MATARO, SA @ PUN S Gruppumsa
Memoria de 1’exercici anual tancat w

a 31 de desembre de 2009 B sy
Exercici 2008
Saldo inicial Addicions Baixes Saldo final
Imposicions a curt termini 2.492.106 402.522 (2.493.084) 401.544
Dipdsits i fiances a curt termini 116.457 65.812 (77.966) 104.303
Dipdsits i fiances a llarg termini 171 .604 76.090 46.071) 201.623
_2.780.167 544.424 (2.617.121) 707.470

(3) Deutors diversos

Els saldos de deutors diversos corresponen principalment a derrames facturades
o pendents de facturar de projectes d’urbanitzaci6 que gestiona la Societat.

Es fa constar que les partides esmentades, estan suficientment garantides
mitjangant les carregues que graven en caracter real a cadascuna de les finques i
estan inscrites al Registre de la Propietat.

b)}Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de crédit

Les variacions derivades de les pérdues per deteriorament originades per risc de
credit per classe d'actius financers han estat les segiients:

Ex ercici 2009

Credits, derivats
i altres

Concepte Curt termini

Correccié valorativa per deteriorament {15.670)
Pérdua per deteriorament final (15.670)

Exercici 2008

Crédits, derivats
ialires

Concepte Curl termini

Correccid valorativa per deteriorament (6.332)

Pérdua per delerioramen | final (6332)
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9.2. Passius financers
a)Categories de passius financers
Els passius financers es classifiquen en base a les segiients categories:

Passius Minancers a llarg termini

Obligacions i altres valors

Deutes amb entitais de crédit negociables Derivats i altres
31.1209 31.12.08 31,1209 31.12.08 31.12.09 31.12.08
Débits i partides a pagar 31.194 554 25.546.324 - - 2.568.257 359382
31.194 554 25.546.324 - - 2.568.257 350382
Passius [mancets a curt ermini
Obligacions i altres valors
Deutes amb entitats de crédil negodiables Derivals i altres
31.12.09 31.12.08 31.12.09 31.02.08 31.1209 31.1208
Categories:
Deébits i partides a pagar 42.565.944 42,755,804 - - 102,321.553 54.468.512
42.565.944 42.755.804 - - 102.321.553 54.468.512

b)Classificacié per venciments

El detall per venciments dels diferents passius financers, amb venciment determinat
o determinable, al tancament de 'exercici 2009 és el segiient:

2010 2011 2012 2013 2014 Resta
Deules
Deutes amb entitats de crédit 42.565.944 3.295.770 3347042 2.871.607 2405435 19.268.700
Deutes amb empreses del grup 11.933.118 - 204,736 199,192 193.799 1.583,384
Alires passius financers (1) 673.213 387.146
Creditors comercials i alires comptes
a pagar:
Proveidors (2) 32.881.613 - - - - -
Prove:ldors,empreses del grup i 6.653.951
associades = & - - -
Creditors diversos 12.083.108 - - - - -
Personal 66.721 - - - - -
Avangaments de clients (3} 38.029.829

144 887.497 3295710 3.551.778 3.076.799 2599234 21.239.230
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(1)} Altres passius financers: El detall d’aquest compte es el segiient:

Saldo a Saldo a

31.12.09 31.12,08
Fiances rebudes a llarg termini 387.146 359.382
Dipdsits rebuts a curt termini 300.000 -
Compte corrent amb socis 373.213 373.213
1.060.359 732,595

Els moviments de les fiances a llarg termini, expressats en euros, son els

segiients
Saloal 01.01.08 288.787
Altes 70.595
Saldoal31.12.08 359.382
Altes 102.483
Sortides, baixes o reduccions (74.719)
Saldoal 31.,12.09 387.146

(2) Proveidors: El detall d’aquest compte es el segiient:

Saido a Saldo a

31.12.09 31.12.08
Creditors per compres i prestacions de serveis 302.192 292.782
Creditors factures pendents de rebre 17.152.223 13.911.688
Efectes comercials a pagar 15.427.198 11.839.604

32.881.613 26.044.074

El compte de “creditors factures pendents de rebre” inclou certificacions
pendents de rebre factura i la “Provisié per I’acabament de promocions”
(despeses pendents de rebre d’obres finalitzades o en procés de finalitzacid).
Dintre del saldo a 31 de desembre de 2009 i 2008 s’inclouen les certificacions
de FCC Construccions SA, les quals ascendeixen aproximadament a 12 milions

d’euros.

(3) Els avancaments de clients corresponen a bestretes rebudes per vendes de
terrenys 1 solars i d’obres en curs de diferents promocions. Dintre del saldo a 31
de desembre de 2009 i 2008 s’inclouen la facturacié emesa a I’Entitat Pablica
Empresarial Parc TecnoCampusMatard, les quals ascendeixen aproximadament
a 23 milions d’euros i 12 milions d’euros, respectivament.
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c)Deutes amb entitats de crédit

El detall dels deutes amb entitats de crédit, és el segiient:

Exercici 2009
Import disposat Import
Limit al 31.12.09 disponible
Entitats financeres préstecs no hipotecaris 3.500.000 3.500.000 -
Entitals financeres polisses de crédit 44.000.000 37.587.159 6412841
Entitats financeres préstecs hipotecaris 25.360.980 25.360.980 -
Entitats financeres préstecs hipotecaris subsidiats 4.939.867 4.939.867 -
Altres crédits 2.025.000 2.025.000 -
Deutes per interessos - 347.492 -
72.860.980 73.760.498 6412841
Exercici 2008
Import disposat Import
Limit al 31.12.08 disponible
Entitats financeres préstecs no hipotecaris 4.500.000 4.500.000 -
Entimts financeres pdlisses de crédit 46.500.000 4(0.537.640 5962360
Entitats financeres préstecs hipotecaris 17.143.397 17.143.397 -
Entitats financeres préstecs hipotecaris subsidiats 3.854.273 3.854.273 -
Alres crédils 2.025.000 2.025.000 -
Deutes per interessos - 241.818 -

74.022.670 68.302.128 5962360

Els crédits hipotecaris subsidiats, d’acord amb el Pla d’'Habitatge 1998/01, (Reial Decret
1186/1998 de 12 de juny), i les seves posteriors actualitzacions, financien la construccié
dels edificis d’habitatges de lloguer en régim de Proteccio Oficial. L'import inclds com
a deutes amb entitats de crédit, correspon a la part que haura de retornar la Societat, i la
part de capital subsidiat s’inclou en I’epigraf de subvencions, donacions i llegats rebuts
(veure nota 12).
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El detall dels préstecs a 31 de desembre de 2009 és el segiient:

Préstecs no hipotecaris

Deute
Data Nombre Periodicital Perfode de Import pendent
Entitat  formalitzacié  guotes Quota caréncia  Venciment Tipus d'interés concedil 31.12.09
BSCH 30/04/2003 32 Trimestral 2 anys 2013 EuwrTrim+0,15%  3.000.000 1.312.500
La Caixa 08/05/2003 32 Trimestral 2 anys 2,013 3,74% 5.000.000 2,187.500

8.000.000 3.500.000

Préstecs hipotecaris

Impor total
Data Nombre Tipus (enmilers  Deute pendent
Entital formalitzacié Descripcid quotes  Periodicitat quota  d'interds  Venciment d'euros) 31.12.09
LaCaixa  25/07/2001  Naus Logistica 52 Trimestral 5,75% 2016 5.259 2.629.428
Euribor +
LaCaixa 07/07/2005 Local Cami Ral 60 Trimestral 0,60% 2022 982 877.627
ibor +
LaCaixa  25/02/2008 Habitatges OPAH 360 Mensual Eg';bs‘:; 2038 1416 1.336.102
LaCaixa 27/02/2009 Cofici Oficines 180 Mensual Buribor+ 506 1300 383.370
Baixada Espenyes 0,85%
BBVA  31/07/2003  Cami Rat 360 Mensual Eurbor 2036 1.861 320.843
BBVA  26/02/2003  Parc Central Venda 180 Mensual E‘;‘;%ﬂ/” 2009 172 24.425
b °
g . . Eur Trim
BSCH 22/02/2006  Edifici Vallveric 60 Trimestral +0.19% 2023 4.746 2.681.502
1%
BSCH  30/06/2008 i:;i‘;:?ﬁc'"“ El 120 Mensual fg::;’“ 2018 21.000 12.670.393
R (]
BSCH  17/09/2007 Nau Colla Castellera 15 Anual f‘g ST;:;“ 2024 1.248 1.229.605
'y (]
Aparcamenl i local Euribor +
CAM  1amaoes PR 240 Mensual e 2028 748 439.641
M(:”: y  29/0572009 g::;fl'f,g“ Can 324 Mensual 4,98% 2036 2,555 2.171.493
Caja Local carrer Niihez Euribor +
Madqg  Osn22008 00 R 198 Mensual e 2025 614 298.594
Caja Aparcament carrer Euribor +
Madig 120172009 (BT ST 198 Mensual D 2025 633 297.957

25.360.980

31



PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, SA @ PUN e A Grapeumsa
Memoria de I’exercici anual tancat w
a 31 de desembre de 2009 & ypypmen

Préstecs hipotecaris subsidiats (habitatges de proteccié oficial de lloguer)

Import
total Import total
Tipus présiec subsidiat

Nombre Periodicitat Inici d'interés  (enmilers  (en milers Deute pendent
Entitat Descripcié quotes quota amortitzacié Venciment  mig d'euros) d'euros) 31.12.09
LaCaixa  Collut 300 Mensual 2002 2027 2,88% 1.086 323 638.413
LaCaixa  Teid 300 Mensual 2003 2028 2,88% 799 227 487.562
La Caixa Caomas 300 Mensual 2004 2029 3,11% 1.206 339 743373
BBVA Colon 300 Mensual 2006 2031 3,16% 429 124 279.480
BBVA Valéncia 300 Mensual 2006 2031 3,16% 926 285 556.454
BSCH Carlemany 300 Mensual 2008 2033 4,97% 2.000 1.031 1.508.047
CAM Meléndez Valdés 300 Mensual 2008 2035 3,94% 406 86 180.437
CAM Cristina - Rierot 300 Mensual 2009 2036 2,48% 1.032 36 202.038
;";gn g  MifezdeBalboa 300  Mensual 2009 2036 3,94% 958 123 344,063
4.939.867
El detall dels préstecs a 31 de desembre de 2008 és el segiient:
Préstecs no hipotecaris
Deute
Data Nombre Periodicitat Perjode de Import pendent
Entitat  formalitzacié  quoles Quota caréncia  Venciment Tipus d'interés concedit ~ 31.12.08
BSCH 30/04/2003 32 Trimestral 2 anys 2.013 EurTrom+0,15%  3.000.000 1.687.500
La Caixa 08/05/2003 32 Trimestral 2 anys 2.013 3,74% 5.000.000 2.812.500

8.000.000  4.500.000
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Import total
Data Nombre Tipus (en milers  Deute pendent
Entitat  formalitzaci6 Descripcié quotes  Periodicitat quota  d'interds  Venciment d'euros) 31.12.08
LaCaixa  25/07/2001 Naus Logistica 52 Trimestral 5,75% 2016 5.259 3.005.061
LaCaixa  07/07/2005 Local Cami Ral 60 Trimestral E‘(‘)"G':)"; T 202 982 927.068
. , Euribor +
LaCaixa  25/)2/2008  Habitatges OPAH 360 Mensual 0.75% 2038 1416 1.357.103
h (]
BBVA 31/07/2003  Cami Ral 360 Mensual Euribor 2036 1.861 326.084
BBVA 26/02/2003  Parc Ceniral Venda 180 Mensual Egr;l:](:; * 2009 172 27.752
v (]
BSCH  22/02/2006 Edifici Vallveric 60 Trimestral f;rlgf;m 2023 4.746 2.859.106
5 (]
. Euribor +
BSCH 12/05/2004  Carrer Hospital V. 120 Mensual 0.65% 2016 912 106.576
y (]
BSCH  30/06/2008 auici Oficines El 120 Mensual Eur Trim 2018 7.075 6.963.511
Rengle™ +0,45%
BSCH  17/09/2007 Nau Colla Castellera 15 Anual f"(‘)' ;52;‘ 2024 1.248 1.248.000
b a
Aparcament i local Euribor +
CAM 14/11/2008 Meiendez Valdes 240 Mensual 0,90% 2028 748 323.136
17.143.397
Préstecs hipotecaris subsidiats (habitatges de proteccié oficial de lloguer)
Import
total Import total
Tipus préstec subsidiat Deute
Nombre Periodicitat Inici dinterds (enmilers (cnmilers  pendent
Entitat Descripcié ~ quotes quota amortitzacié  Venciment  mig d'euros) d'euros) 31.12,08
La Caixa Collui 300 Mensual 2002 2027 2,88% 1.086 323 654.565
La Caixa Teia 300 Mensual 2003 2028 2,88% 799 227 499.043
La Caixa Comas 300 Mensual 2004 2029 3,11% 1.206 339 769.192
BBVA Colon 300 Mensual 2006 2031 3,16% 429 124 289.906
BBVA Valéncia 300 Mensual 20006 2031 3,16% 926 285 586.102
BSCH Carlemany 300 Mensual 2008 2033 4,97% 2,000 1.031 966,222
CAM Melendez Valdes 300 Mensual 2008 2035 3,94% 406 86 89.243
3.854273
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9.3. Informacié relacionada amb el compte de pérdues i guanys i el patrimoni net
Les pérdues o guanys nets procedents de les diferents categories d'instruments
financers, amb indicacié separada dels ingressos i despeses financers calculats per
I'aplicacié del métode del tipus d'interés efectiu, han estat les segiients:

Actius financers:

Ingressos financers
per aplicacié TIE

Exercici 2009 Exercici 2008

Inversions mantingudes fins al

venciment 37.164 17.994
Préstecs i partides a cobrar 226.000 554 204
263.164 572288

En els exercicis 2009 i 2008 la Societat ha registrat interessos de demora d’un 5% i 7%,
respectivament corresponents a derrames.

Passius financers:

Despeses financeres
per aplicacié TIE

Exercici 2009 Exerdci 2008

Débits i partides a pagar / Derivatsi altres 3.088.928 3349790

3.088.928 3349790
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La informacié més significativa relacionada amb les empreses del grup, multigrup i

associades és la segiient:

Exercici 2009

%
Denominacit/ participacié
Domicili/
Activital

Valor de s
—panicipacié
Maerd, S.L.

Capital

Directa _ ___ social

Gestié  Integral
(GINTRA}
Pablo Iglesias, 63 In planta despatx 4 (Matard -
Barcelona)

Gestié del servei pablic relativ a 1a mobilitat
urbana, aixi com lexplotacié de les zomes
dlestecionamen| regulades i el servei de grua,

de Trinait

1.916.548 B2% 2.512.600

Societat Municipal Prohabitaige Matard, S.A.
(PROHABITATGE)

Pablo Iglesing, 63 la planta despatx 4 (Matarg -
Barcelona)

Realitzacit de toles les ctuacions vinculsdes
amb lhabitge i també la regeneracid i
rehabilitacié d'espais pablicy urbans,

120.000 100% 120.000

Portz Laietana, §.4.

Pablo Iglesias, 63 La planta despatx 4 (Matard -
Barcelona)

El desenvolupaiment urbanisiic i immboliari del
seclor  TVFCO-RENFE-FARINERA/VEINAT
DE VALLDEIX i la prestacié i explotacié de
serveis vinculats 2 e urbenitzacid daquest
tewmitori

4.915.077 50,00% 12.000.000

6.951.625
— ]

Exercici 2008

Reserves

Resultat
Dividends
rebutg

Explotacid Net

421.893 (472,115} {784.988) -

(57.470) 24,610 5.395 -

{1.362.734) (193.325} (807.111} -

%
Denominacid/ participacié
Domicili/
Activilat
Gestié  Integral
{GINTRA}
Pablo Iglcsias, 63 1a planta despatx 4 (Matard -
Burcelona)
Gestié del server piblic relativ a la mobilitat
wrbana, aixi com lexplotacic de les zomes
desincionament regulades i el servei de grus.
)

Societal Municipal Prohabitatge Matard, S.A.
(PROHABITATGE)

Pablo Iglesins, 63 1a planta despatx 4 (Matarg -
Barcelona)

Realitzacié de totes les actuacions vinculades
amb Thebitatge | també In regemeracié i
rehebiliacié d'espais piblics urbans, (*)

Valor de la

Capital
social

Directa

de Trinsit Meiar6, S.L.

1.916.548 82% 1.512.600

120.000 100% 120.000

Ponip Laictana, S.A.

Pablo Iglesias, 63 la planta despatx 4 (Materd -
Barcelgna}

El desenvolupament urbanistic i immboliari del
sector  [VECO-RENFE-FARINERA/VEINAT
DE VALLDELX i In preswacid i explotacié de
serveis vinculms s la urbanitzacié d'aquesi
terriloni

5.318.633 50,00% 1.200.000

—

7.355.181

*
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Resuhat
Dividends
rebuts

Reserves

Explotacié Net

452,924 47.046 [274.983) -

71,591 (109.410) (131.431) -

{141.976) {74952} {1.220.758) -

Saldos reexpressats a 31 de desembre de 2008 per correccid d’errors.
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L'import de les correccions valoratives per deteriorament i els seus moviments han estat
els segiients:

Exercici 2009
Varacié
Pédua per deteriomment a Pérdua per
deteriorament. pérduesi deteriorament.
Concepte Saldo inicial guanys Saldo final
Empreses del grup
Gestid Inlegral de Trinsit
Matars, S.L. (GINTRA) (145.552) - (145.552)
Societat Municipal Prohabitatge
Matars, S.A. (155.408) - {155.408)
Porta Laietana, S.A. (681.367) {403.556) {1.084.923)
(982,327) (403.556) (1385.883)
Exercici 2008
Variacid
Pérdua pexr deteriorament a Pérdua per
deteriorament. pérdues i deteriorament.
Concepte Saldo inicial guanys Saldo final
Empreses del grup
Gestid Integral de Trimsit
Matars, S.L. (GINTRA) {145.552) - (145.552)
Societat Municipal Prohabitatge
155.4 - d
Matard, S.A ( 08) (155.408)
Porla Lajetana, S.A. - {681.367) (681.367)
(300.960) (681.367) (982.327)

9.5. Informacio sobre la naturalesa i el nivell de risc procedent d'instruments financers
9.5.1 Informacio qualitativa

La gesti6 dels riscos financers de la Societat estd centralitzada en la Direcci¢
Financera, la qual té establerts els mecanismes necessaris per a controlar
l'exposicid a les variacions en els tipus d'interés, aixi com als riscos de crédit i
liquiditat. A continuacié s'indiquen els principals riscos financers que impacten a
la Societat:

a) Risc de liquiditat:
Amb la finalitat d'assegurar la liquiditat i poder atendre tots els compromisos
de pagament que es deriven de la seva activitat, la Societat disposa de la

tresoreria que mostra el seu balang, aixi com de les linies crediticies i de
finangament que es detallen en la Nota 9.2 de Passius financers.
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b) Risc de mercat:

El risc de tipus d'interés de la Societat sorgeix dels recursos aliens a llarg
termini. La Societat té contractat la majoria del seu deute a tipus d'interés
variable i per tant indexada a l'evolucié dels tipus d'interés de mercat. La
politica de gestié del risc té per objectiu limitar i controlar les variacions del
tipus d'interés sobre el resultat i el cash flow, mantenint un adequat cost
global del deute. Per aconseguir aquest objectiu la Societat ha contractat un
instrument de cobertura de tipus d'interés per a cobrir les possibles
oscil-lacions del cost financer. Actualment la Societat a 31 de desembre de
2009 i 2008, presenta un rati de cobertura del 67% i §2%, respectivament.

9.5.2 Informacié quantitativa
a) Risc del tipus d’interés:

La politica de la Societat consisteix en mantenir aproximadament entre un
80% i un 125% dels seus recursos aliens en instruments amb tipus d'interés
fix. Al tancament dels exercicis 2009 i 2008, el 67% i 82%, respectivament
dels recursos aliens a llarg termini era a tipus d'interés fix.

La Societat ha contractat un instrument financer de cobertura segons el detall
segient:

Exercici 2008

Descripeié de la cobertura Banc Subjacent Venciment Import (euros)  Rang assegurat

Opci6 tipus d'interés Collar ~ Santander  Euribor 3M 09/10/2013 21.000.000 3,05% - 4,60%

9.6.Fons propis
a) Capital social

Al tancament de l'exercici 2009 el capital social de la Societat és de 10.429.327
euros, representat en 17.353 accions de 601,01 euros de valor nominal cadascuna,
totes elles de la mateixa classe, totalment subscrites i desemborsades. El seu tnic
accionista és I’ Ajuntament de Matard.

b) Reserva legal

D'acord amb el Text Ref6s de la Llei de Societats Andnimes, ha de destinar-se una
xifra igual al 10% del benefici de I'exercici a la reserva legal fins que aquesta arribi,
almenys, al 20% del capital social. La reserva legal podra utilitzar-se per a
augmentar el capital en la part que excedeixi del 10% del capital ja augmentat.
Menys per a la finalitat esmentada anteriorment, i mentre no superi el 20% del
capital social, aquesta reserva només podra destinar-se a la compensacié de pérdues
1 sempre que no existeixin altres reserves disponibles suficients per a aquest
propdsit.

¢) Reserves voluntaries

S6n de lliure disposici6.
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10. Existéncies

El detall d’aquest epigraf és el segiient:

Saldo al Saldo al

31.12.09 31.12.08
Terrenys i solars 54.810.938 52.033.548
Urbanitzacions en curs 36.063.004 34.750.730
Edificis d'habitatges en curs 9.975.250 8.575.179
Altres edificis en curs 50.443.775 36.529.054
Edificis construits d'habitatges 6.380.237 3.466.941
Altres edificis construits 6.364.786 1.905.667
Avangaments a proveidors 3.716.945 260.262
Deteriorament (1.289.174) (1.097.077)

166.465.761 136.424.304

Els principals projectes a 31 de desembre de 2009 i 2008 per partides sén els segiients:

Saldo a Saldoa
31.12.09 31.12.08
PMU Ronda Barceld/Illa Fabregas i Caralt 28.450.386 15.375.816
PMU Lepanto - Churruca 9.927.610 9.890.027
PMU El Rengle 4.077.369 7.597.025
PMU La Llantia - 6.404.407
P.P. Can Serra 2.892.755 2.892.755
UA 53 Verdet 1.389.405 1.387.498
Els Turons 1.210.879 1.206.906
Avinguda Maresme (Sector Iveco - Renfe) 1.190.890 1.192.150
C/ Gibraltar 948.307 1.015.107
PMU Can Cruzate 1.007.586 1.003.664
PMU Cirera Nord 922,894 922.893
Altres 2.792.857 3.145.300
Terrenys i solars 54.810.938 52.033.548
Can Quirze 7.860.229 7.832.645
El Rengle P.P. 7.519.374 7.470.162
Urbanitzacié Sector C-1 4,293.666 4.293,666
Urbanitzacié Valiverich 3,183.798 3.181.917
Iveco - Renfe 1.394,536 1.365.898
Café de Mar - 1.358.892
UA Verdet 1.312.926 1.309.134
Ronda Barceld 3.321.120 1.375.007
Els Turons 1.098.231 1.078.231
El Rengle II (PMU) 1.122.666 886.811
PMU Can Cruzate 833,951 806.962
Ei Sorrall 784,082 776.082
Eix Herrera 534,976 469.634
Altres 2.803.449 2.541.689
Urbanitzacions en curs 36.063.004 34.750.730
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Saldo a Saldo a
31.12.09 31.12.08
Finques "Can Sisternes" 620.244 1.162.255
Habitatges C/ Churruca 4.546.675 3.0B4.568
Hab. Bloc 2 C/Alella 1.608.128 105.196
Hab. Bloc 4 C/Alella 1.529.111 92.299
Can Gassol - 2.170.021
C/ Teia - 931.651
Habitatges E1 Rengie 11 741.525 -
Finca carrer Isemn 510.752 -
Hab. i Local Café de Mar - 454.873
Local Rda, Barceld - 318.665
Rierot - Cristina - 104.207
Altres 418.815 151.444
Edificis d’habitatges en curs 9.975.250 8.575.179
Edifici Oficines El Rengle 18.480.617 15.580.312
Edifici TecnoCampusMatard 24.100.091 12.439.933
Estadi Atletisme - 2.726.082
Aparcament i Equipament La Llantia - 2.379.033
Nau "Servei de Manteniment” 4.268.764 1.209.869
Nau Can Minguell 1.942.163 1.176.139
Edifici Baixada Espenyes 1.545.575 988.262
Alires 106.565 29.424
Altres edificis en curs 50.443.775 36.529.054
Habitatges i Locals C/ Ral 1.177.773 1.113.943
Can Gassol 1.797.100 -
Fincas - Rda. Prim 74 - 76 906.185 906.185
Hab. i Local §. Simd 683.886 -
Hab. i Local Café de Mar 454,634 -
Local Rda. Barcelo 318.680 -
C/ Teia 302.750 -
Finca - Cami Ral, 255 - 414.698
Habitatges C/ Hospital - 282.714
Habitatges C/ Tiana - La Flor 246.654 278.905
Finca C/ Moles, 3 258.183 256.089
Habitatges C/ Carme, 54 206.428 206.352
Altres 27.964 B.055
Edificis construits d’habitatges 6.380.237 1.466.941
Pérquings C/ Carlemany 1.265.045 1.263.838
Aparcament i Equipament La Llantia 1.758.684 -
Estadi Atletisme 2.727.083 -
Aparcament Solis - 2a. Fase 311.614 322.359
Aparcament Cal Collut 76.995 94.105
Aparcament Solis - 1a. Fase 85.059 85.059
Parquings Parcel-la XXXV Les Hortes 78.000 78.000
Aparcament Parc Central 62.306 62.306
Altres edificis construits 6.364.786 1.905.667
Avangaments a proveidors 3.716.945 260.262
Total 167.754.935 137.521.381
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Els saldos de les correccions per deterioracié de les existéncies, han estat els segiients:

Saido al Saldo al
31.12.2009 31.12.2008

Terrenys i solars

PMU Lepanto - Churruca (728.761) (728.761)
PMU Ronda Barcel6/Illa Fabregas i Caralt (368.316) (368.316)
Edificis d'habitatges en curs

Hab. Bloc 2 C/ Alella (192.097) -

(1.289.174) (1.097.077)

Les variacions per correcci6 de valor per deteriorament de les existéncies han estat:

Salddoai 01.01.08 o

Entrades (1.097.077)
Sadoal3l.12.08 (1.097.077)
Entrades (192.097)

Saldoal 31.12.09 (1.289.174)

Les raons principals que han motivat les reduccions de valor han estat degudes a correccions
derivades de les valoracions de mercat de terrenys i solars i edificis d’habitatges en curs
realitzades per experts independents (CD Richard ELLIS i Grupo RISC).

Tal com es descriu en la nota 4.h), la Societat capitalitza les despeses financeres

incorregudes durant I'exercici i que estan relacionades amb aquelles existéncies que tenen un
cicle de produccié superior a un any.

L'import capitalitzat per aquest concepte en I'exercici ha estat el segiient:

2009 2008
Despeses financeres capitalitzades 1.381.494 2.201.779

Altres informacions

a) Compromisos de venda en ferm a 31 de desembre de 2009 i 2008

1. En data 25 de desembre de 2004 es va signar l'obligacié de permuta amb
I'Associaci6 Recreativa Social Touring Club Maresme segons el qual PUMSA rebia
una porci6 de terreny de 1.921 m2 situats al Pla Especial dels Turons de Matar,
transmetent a canvi una finca de 2.162 m2 al sector Touring Club, el valor

aproximat és de 91.161,00 euros més IVA i la data d'escriptura no esta prevista a
data d'avui.

2. En data 29 de desembre de 2006, es va signar el contracte de permuta segons els
qual PUMSA restava pendent de transferir un habitatge que es troba al C/ Churruca,
84, 3er. 1 valorat en 179.000€.
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E1 20 d’abril de 2006 en escriptura de compravenda es va pactar que una part del
preu (15.800.-€) es pagaria mitjangant Ientrega d’una plaga d’aparcament a Cafe de
Mar.

En data 6 de febrer de 2007, es va signar escriptura piiblica de permuta segons la
qual PUMSA restava pendent de transferir un habitatge que es troba a la Ronda
Barcel6 Illa Fabrica Fabregas i de Caralt valorat en 236.900 euros.

En data 27 de juny es va signar escriptura piiblica de permuta segons Ia qual
PUMSA restava pendent de transferir les segiients finques:

- €/ Churruca, 84 ler., 2% valorada en 237.900 euros.
- C/Churruca, 84 ler., 52, valorada en 230.100 euros.
- C/ Churruca, 84, 3er., 2%, valorada en 230.100 euros.
- C/Churruca, 84, 3 places aparcament, valorades en 54.000 euros.

En data 24 de maig de 2007, va signar escriptura pblica de permuta segons ¢l qual
PUMBSA restava pendent de transferir una finca que es troba al C/ S. Simé, 17-19
valorada en 250.200 euros. En data 21 de maig de 2009, s'ha formalitzat el
contracte de permuta i enlloc d’entregar una finca al C/Sant Simé 17-19, s’entrega
un habitatge de la planta primera porta segona de I’edifici del carrer Teia num. 4 de
Matar, i la plaga d’aparcament niim. 19 de la planta soterrani de la finca B del
PEMU de la Llantia de Matar6.

En data 23 de juliol de 2007, es va signar escriptura publica de permuta segons la
qual PUMSA adquiria una nau situada a la Ronda Alfons XII, 120 valorada en
1.837.068 euros. PUMSA resta pendent de transferir les segiients finques:

- {/Churruca 84 1 3 valorada en 214.500 euros.
- C/Churruca 84 1 4 valorada en 191.100 euros.
- C/Churruca 84 dues places d’aparcament valorades en 36.000 euros.

En data 20 de novembre de 2007, es va signar escriptura piiblica de permuta segons
la qual PUMSA restava pendent de transferir les segiients finques:

- C/Teia, 4 valorada en 270.385,32 euros.
- Plaga d’aparcament niimero | valorada en 12.000 euros.

En data 29 octubre 2009 es va formalitzar I’entrega de la permuta.

En data 24 de gener de 2007, es va convocar el concurs per la seleccié d’un tnic
operador comercial a implantar-se a la parcel-la VI del Projecte de Reparcel-lacié de
la Ronda Barcelé/Illa Fabregas i de Caralt, prévia adquisicié de la mateixa. Segons
I’informe d’adjudicaci6, I‘oferta presentada complia els requisits demanats en
relacié a la documentaci6 administrativa. El preu de venda de la parcel-la VI és de
24.000.000 euros. En data 2 de juny de 2009, es va signar escriptura d’elevacié a
piblic I’adjudicacié del 27 de marg de 2007, i compromis de compravenda i entrega
a compte del 20% de I'import de venda més IVA.
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10. EI 8 de gener de 2008 es va a signar contracte privat de permuta per el que PUMSA
adquireix la propietat de I’habitatge de la segona planta i el local n° 2 de la finca del
carrer Llevantina n° 25 de Matar6, que es valora en junt en 411.464 euros: i a canvi
entrega la propietat de la plaga d’aparcament n° 3 i 4, i els habitatges de la segona
planta porta 1* i 2%, de I’edifici en construccié a Matard, carrer Teia n° 4, finques
que tenen un valor conjunt de 375.500 euros. La diferéncia de valor entre les
finques permutades, un cop deduit I'IVA corresponent de la transmissié que efectua
PUMSA, i que proposa la quantitat de 9.679 euros serd entregat en efectiu en el
moment d’elevacié6 a piblic del contracte de permuta. El 19 de maig de 2008 es va
elevar a public el contracte privat i ’entrega formal de la permuta es va efectuar el
13 d’octubre de 2009.

11. Segons escriptura publica de formalitzaci6 de permuta de data 8 de febrer de 2008,
PUMSA lliurara 2.204,80 m2 de locals a construir en les plantes lera, 2na i 3era de
I’edifici d’oficines al Rengle de Mataré més 31 places d’aparcament i 457 m2 de
magatzem, valorat en 3.650.000 euros, a canvi del 25,166% del solar que li pertoca
segons el Projecte de Reparcel-lacié del Pla Parcial del sector “El Rengle II” de
Matar6.

12. E1 27 d’octubre de 2009 es va signar un contracte d'arrendament operatiu amb opcid
de compra, l'any 10 de vigéncia del contracte, amb Técniques de Gesti6 de la
Informacié, SL (TGI) on PUMSA arrendara els segiients immobles:

- Local de I'edifici d'oficines El Rengle, amb una superficie construida de 527,10
2
m".
- 3 places d’aparcament a la planta — 1 de la zona apk 4.
- 2 places d’aparcament a la planta — 1 de la zona apk 2.
- Traster a la planta soterrani — 1, amb una superficie construida de 64 m?.

El contracte d’arrendament s’atorgara i comengara a regir a tots els efectes a partir
de la data d’entrega de I'immoble a favor de I>arrendatari, prevista aproximadament
durant el mes de juny de 2010, acordant-se per un termini de 30 anys a comptar des
de I’esmentada data. La renda mensual d’arrendament es fixa en 5.106 euros [VA
no inclos.

b) Compromisos de compra en ferm a 31 de desembre de 2009 i 2008

1. En data 19 de juny de 2009 es va signar l'obligacié de permuta amb Foment
Immobiliari Assequible, SA segons el qual PUMSA entrega una porcié de terreny
situat en el Pla General de I'ambit d'El Rengle, rebent a canvi oficines que seran
construides en les plantes primera i segona, aixi com el local comercial de la planta
baixa i 21 places d'aparcament, de l'edifici d'habitatges de protecciéd oficial que
construira "Foment Immobiliari Assequible, SA" sobre la finca objecte de
compravenda, per valor de 2.022.183 euros.

2. Endata 12 de juny de 2009 es va signar l'obligacié de permuta amb Haixia Gestion,
SL segons la qual PUMSA rebra set habitatges a construir amb les corresponents
places d'aparcaments i trasters a canvi de limport pendent de pagament
corresponent a les derrames, IVA i interessos del projecte de reparcel-laci6 de la
UA 53, El Verdet, meritats fins al 31 de maig de 2009 per un valor total de
1.434.500 euros.
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¢) Limitacions en la disponibilitat de les existéncies per garanties, pignoracions, fiances,
etc.

Els habitatges i aparcaments del Cami Ral, Parc Central, Can Gassol, Edifici Baixada
Espenyes i Edifici d’oficines El Rengle que ascendeixen a un valor a 31 de desembre de
2009 i 2008 de 23.063 i 17.039 milers d’euros, respectivament estan hipotecats en
garantia dels préstecs rebuts (nota 9.2).

d) Qualsevol altra circumstancia de caricter substantiu que afecti a la titularitat,
disponibilitat o valoracié de les existéncies.

Les existéncies de la Societat inclouen unes finques que havien estat propietat de la
Fundacié de Cooperadors, i la seva disponibilitat estava subjecte al conveni signat entre
I’ Ajuntament de Matar6 i la Fundacié de Cooperadors.

Amb data 1 d’abril de 2003 el Consell d’ Administracié va acordar aportar a la Fundacio
de Cooperadors pel Foment de I’Economia Social i la Rehabilitaci¢ Urbana, una de les
finques i uns immobles que es construiran en el termini de dos anys des de la
constitucié de 1’esmentada fundacié. Com a conseqiiéncia d’aquestes aportacions es
generaran unes perdues de 790 milers d’euros aproximadament. La Societat va
constituir, a I’exercici 2003, una provisi6 per riscos i despeses per cobrir I'esmentada
perdua (nota 13). En I’ exercici 2005 es va materialitzar I’aportacié d’una de les finques
previstes.

A 31 de desembre de 2009 i 2008 hi ha establerta una polissa d’assegurances per
responsabilitat civil com a promotors, amb un limit de 1.200.000 euros per sinistre i
any; cobreix tant la responsabilitat civil que pugui derivar directament a PUMSA com a
promotor, com la que subsididriament pogués derivar-se per insolvéncia dels que
intervenen en les obres en curs.

11. Tresoreria

El detall de la tresoreria és el segiient:

Saldo a Saldo a

31.12.09 31.12.08
Caixa 3.969 28.119
Bancs 198.100 447.388
202.069 475.507
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12. Subvencions, donacions i llegats

Els saldos i variacions que hi ha hagut durant I’exercici 2009 en les partides que composen
les subvencions, donacions i llegats rebuts sén els segiients:

Saldo al linputacis a Saldo «l
Entital Atorgant Origen 01.01.2009 Addicions | Baixes 31.12,200%

Quheidiamid hahii

L ges de Minusten " Habitatge Adm. Estatal 2.263.809 209.732 (37071 (568.523) 1.867.941
proteccid oficial
Altres subvencions habitaiges de . . o,
proteceié oficial G de C iy Adm. 2.036.245 - {42.096) (79.561) 1.914,588
Altres subvencions Instital Catali d'Energia Adm. sulondmicy 40415 . (10.1040) . 30311
Altres subvencions Ajuniament de Matar6 Adm. local - 721.895 - - 723.895
Subvencions de drets de superflcie Ajuntameni de Matard Adm. local 2.094.501 - (24.196) - 2070305
Cessit graduita 10% aprofi Limig  Aj de Matarg Adim. local 8,403,869 o (2.782,835) - 5.621.034

14,838,839 933.627 {2.896.308) (648,084} 12.228.074

El detall de les caracteristiques essencials de les subvencions rebudes durant I’exercici 2009
és el segiient:

Entitat Atorgant Import concedit 2009 Finalitat

. . Subsidiacié préstecs habilatges de proteccio oficial
Ministeri d' Habitat, 209.732 , X g

fmistent & Habilatge Habitatges Niifiez Balboa y Crislina Rierot
Subsidiacio préstecs a lipus d'interés zero per a

Ajunizment de Matarg 723895 pabitatges de proteccit oficial Nau Minguell,

933.627

Els saldos i variacions que hi ha hagut durant ’exercici 2008 en les partides que composen
les subvencions, donacions i llegats rebuts sén els segiients:

Saldo al Imputacié a Saldo al
Entitat Atorgant Origen 01.01.2008  Addicions  resultats Baixes 31.12,2008

Subsidiacié présiecs
habitalges de proteccis Minisieri d' Habitatge Adm. Estatal 1.239.008 1.114.421 (56.318)  (33.302) 2.263.809
oficial
Alres subvencions habllAIEes (ol de Catalunya Adm. auwlondmica 1164590 897300 (25.645) - 2036245
de pmiecci6 oficial
Altres subvencions Institut Catald d'Encrgia  Adm. aulondmica 50.519 - (10.104) - 40415
Subvencions de drets de Ajuntament de Matars  Adm. local 1868174  251.633  (25.306) - 2084501
superficie

.. R,
ST o0 Ajuniament de Matars  Adim. local 8.403.869 . . - 5.403.869

aprofilament mig

12.726.160  2.263.354  (117.373)  (33.302)  14.838.839
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El detall de les caracteristiques essencials de les subvencions rebudes durant I’exercici 2008
és el segiient:

Entitat Atorgant Import concedit 2008 Finalitat

Subsidiacid préstecs habitatges de proteccid oficial c/
Carlemany i Meléndez Valdés.
Subvencions habitatges de protecci6 oficial ¢f

Ministeri d' Habitatge 1.114.421

Generalitat de Catalunya 897.300
Carlemany.
dauisicid de d . Antia i o/
Ajuntament de Mataré 251.633 Adquisicio de drets de superficie PMU La Liantiai c
Carlemany.
2.263.354

Les subvencions d'explotacié concedides el 2009 procedeixen principalment de I'Ajuntament
de Mataré que en data 15 de desembre de 2009 va aprovar en el seu pressupost general pera
I'exercici 2010 i 2011 que liurara a la Societat la quantitats de 1.268.596 euros i 1.748.670
euros, respectivament per les millores urbanes realitzades a La Llantia.

Al tancament dels exercicis 2009 i 2008 la Societat ha complert amb tots els requisits
necessaris per a la percepcid i gaudi de les subvencions detallades anteriorment.

13. Provisions i contingéncies

13.1.Provisions

El detall de les provisions, aixi com els principals moviments registrats durant l'exercici

2009 és el segiient:
Saido al . L . Saldo al
01.01.2009 Dotacio Aplicacions Baixes 31.12.2009
No corrents:
Provisid renda vitalicia 204.969 - - - 204.969
Provisi6 aporiacié Fundacié de
Cooperadors 711.496 - - - 711.496
Provisié pérdues en contractes 10.889 R _ - 10.889
927.354 - - - 927.354
Coments
Provisié per a pérdues en
construccions en curs 34.395 17.295 (51.690) - -
Pl"OViSié per impOStOS 314,285 - _ (34.285) .
68.680 17.295 (51.690) (34.285) -
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El detall de les provisions, aixi com els principals moviments registrats durant l'exercici

2008 és el segiient:
Saldo al Aolicaci Bai Saldo al
01.01.2008 plieacions aixes 31.12.2008
No coments:
Provisi6 renda vilalicia 209.375 - (4.406) 204.969
Provisid aporiacié Fundacié de
Cooperadors 711.496 - - 711.496
Provisid pérdues en contractes 10.889 . - 10.889
931.760 - (4.406) 927.354
Cormrents
Provisi6 per a pérdues en construccions en
curs 293.019 (258.624) - 34.395
TR 9 34.285 . - 34.285
327.304 (258.624) - 68.680

a) Provisi6 per aportacié Fundaci6 de Cooperadors

La provisi6 aportacié6 Fundacié de Cooperadors va ser constituida en |’exercici
2003 per cobrir les pérdues derivades de ’aportacié a realitzar a la Fundaci6 de
Cooperadors pel Foment de I’'Economia Social i la Rehabilitaci¢ Urbana segons
acord de data 1 d’abril de 2003 del Consell d*Administracié. En I’exercici 2005 es
va constituir dita fundacid i la Societat va aportar una finca (veure nota 10).

b) Provisié per a pérdues en construccions en curs

A 31 de desembre de 2009 I’aplicacio de la provisi6 ascendeix a 51.690 euros és
degut a Ia venda d’habitatges de Can Xammar. A 31 de desembre de 2008
l'aplicaci6 de la provisié ascendeix a 258.624 euros degut a que la Societat ha
traspassat la construccié acabada de I'habitatge a inversions immobiliaries per al seu

posterior lloguer. (Veure nota 7).

13.2 Contingéncies

Actualment s’estan substanciant diversos recursos contenciosos-administratius on
PUMSA intervé en la seva condicié d’empresa encarregada de la promocié i gestié
urbanistica dels respectius ambits de plantejament afectats. Aquests recursos afecten
basicament a diferents projectes de reparcel-lacié on PUMSA és ’administracié actuant.
Quan PUMSA té parcelles en propietat en els sectors afectats, s’han provisionat els
costos estimats dels diferents recursos i no es preveuen pérdues addicionals. En el cas
que PUMSA actui Unicament com a intermediari en les gestions urbanistiques, els
possibles costos addicionals derivats dels litigis en curs, s’hauran de repercutir als

propietaris i per tant, no tindran cap efecte en el resultat de la Societat.
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Al juny de 2009 es van iniciar els treballs de desmuntatge i trasllat de 1’antiga fabrica de
Can Fabregas i de Caralt (I’execucié d’aquestes obres es troba al 90%). Arran de
I’acceptacié a tramit per un Jutjat de Matar6 d’una querella per dos pressumptes delictes
contra el patrimoni histéric i contra ’ordenacié del territori, les esmentades obres de
desmuntatge i trasllat es troben actualment aturades en compliment de les mesures
cautelars dictades.

En I’actualitat el procediment es troba en fase d’instruccié, i, en tot cas, els
administradors esperen que raonablement el resultat final sera el del sobreseiment 1liure
i arxiu de les diligéncies.

13.3 Compromisos, garanties i avals

La Societat té a 31 de desembre de 2009 i 2008 avals bancaris concedits per diferents
empreses per import de 4,6 milions d’euros i 6,9 milions d’euros, respectivament.
Addicionalment, la Societat ha concedit garanties a tercers per import de 3,8 milions
d’euros i 4,9 milions d’euros, respectivament.

14. Ajustaments per periodificacid

Actiu:
Saldo a Saldo a
31.12.09 31.12.08
Despeses anticipades 213.904 203.173
213.904 203.173
Pagsiu:
Saldoa Saldoa
31.12.09 31.12.08
Ingressos anticipats urban itzacions 40.419.420 39.140.632
Ingressos anticipats lloguer aparcaments 169268 197.374
Altres repercussions 5.477.087 955.361

46,065.775 40.293.367

Els “ingressos anticipats urbanitzacions™ corresponen a les factures emeses per obres
d’urbanitzacio pendents de finalitzar i no representen exigibilitat financera.

Les “altres repercussions” correspon principalment a la indemnitzacié per import de
4.209.241 d’euros que la Societat rebra dels altres propietaris que formen part de la derrama
del projecte de reparcel-lacié del poligon 1 del PMU 01-d "Ronda Barceld-Illa Fabregas i de
Caralt",
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15. Situacié fiscal

El detall de les Administracions Publiques és el segiient:

Exercici 2009
Deutor Creditor
No Caorrent Corrent No Corrent Corrent

H.P. deutora per IVA suportat - 926.743
H.P. deutora per IVA suportat no meritat - 1.601.223 - -
H.P. deutora per IVA litigi - - - -
H.P. deutora per devoluei d'impost - 29.505 - -
Subvencions per cobrar - 75.000 - -
Actiu per impost corrent - - - -
H.P. creditora per LR.P.F. - - - 45,309
Seguretat Social creditora - - - 24.255
Actiu per impost diferit 28.747 - - -
Passiu per impost diferit - - 73.153 -

28.747 2.632.471 73.153 69.564

Exercici 2008
Deutor Creditor
No Corrent Corrent No Corrent Corrent
H.P. dentora per [IVA suportat - 1.390.428
H.P. deutora per [V A suportat no meritat - 1.405.439 - -
H.P. deutora per IVA litigi - 34.285 - -
H.P. deutora per devoluci6 d'impost - 4.603 - -
Subvencions per cobrar - 906.000 - -
Actiu per impost corrent - 21.492 - -
H.P. creditora per LR.P.F. - - - 34,329
Seguretat Social creditora - - - 20.759
Actiu per impost diferit 22411 - - -
Passiu per impost diferit - - 80.483 -
Altres - 160 - 3.278
22.411 3.762.407 80.483 58.366
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La conciliacié de] resultat comptable abans d'impostos corresponent a I'exercici 2009 i 2008
amb la base imposable de 1'lmpost sobre Societats, és la segiient:

Exercici 2009

Ingressos i despeses

Compte de pérdues i guanys directament imputades a
patrimoni net
Activitats Activilats no Activitats Activitats no
propies prapies propies propies
Resultat abans d'impostos (1.096.204) 592.924 = - (503.280)
Diferéncies permanents 330 - - - 330
Diferéncies temporiries
Amb origen en l'exercici (258.833) 21.375 - - (237.458)
Amb origen en exercicis anteriors 2911 - - - 2911
Base imposable (resultat fiscal) (737.497)
Quota integra (30% sobre la base imposable) (221.249)
Bonificacions 99% s/quota integra 219.037
Quota integra ajustada (2.212)
Deduccions per aportacions Pla de Pensions (1.550)
Deduccions per formacié -
Quota liquida (3.762)
Retencions i pagamenis a compte 7.949
Liquid a tornar (11.711)
Exercici 2008
Ingressos i despeses
Compte de pérducs i guanys directament imputades a
patrimoni net
Activitats Activitats no  Activilats Activitats no
propies propies propies propies
Resultat abans d'impostos 111.113 (63.987) 303.765 (13.100) 337.791
Diferéncies permanents (6.374) {1.176) - - (7.550})
Diferéncies tempordries
Amb origen en l'exercici (258.624) - - - (258.624)
Base imposable (resultat fiscal) 71.617
Quota integra (30% sobre la base imposable) 21.485
Bonificacions 99% s/quota integra (21.270)
Quota integra ajustada 215
Deduccions per aportacions Pla de Pensions {1.819)
Deduccions per formacié (171)
Quota liquida (1.775)
Retencions i pagaments a compie 21.186
Liquid a tornar (22.961)
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Desglossament de la despesa per Impost sobre Societats

El desglossament de la despesa per Impost sobre Societats és el segiient:

2009 2008

Impost corrent:

Per operacions continuades {3.762) (1.775)
Impost diferit:

Cancel-laci6 de passiu per impost diferit - (44.090)

Cancel-lacio d' actiu per impost diferit 776 -

Aplicacid de deduccions generades en anys anteriors - 776

(2.586) (45.089)

Actius per impost diferit registrats

El detall del saldo d'aquest compte al tancament dels exercicis 2009 i 2008, expressat en
euros, és el segiient:

31.12.2009 31.12.2008
Import Venciment Import Vencirnent
Diferéncies temporaries
Impostos anticipats {permutes) 9.804 2.017 10.580 2.017

Bases imposables negatives

Any 2007 3.976 2.022 3.976 2.022

Any 2008 476 2.023 476 2.023

Any 2009 4.557 2.024 - -
Deduccions pendents i altres

Deduccions no aplicades 2007 4.249 2,017 4,249 2.017

Deduccions no aplicades 2008 3.130 2.018 3.130 2.018

Deduccions no aplicades 2009 2.555 2.019 - -
Total actius per impost diferit registrat 28.747 22411

Els actius per impost diferit indicat anteriorment han estat registrats en el balang de situacié
per considerar els Administradors de la Societat que, conforme a la millor estimaci6 sobre
els resultats futurs de la Societat, incloent determinades actuacions de planificaci6 fiscal, és
probable que aquests actius siguin recuperats.

Passius per impost diferit registrats
El detall del saldo d'aquest compte és el segiient:

31.12.2009 31.12.2008

Diferéncies tempordries {passiu per impost diferit)

Per subvencions, donacions i llegats rebuts 37.320 44.650
Per amortitzacid accelerada RDL 3/1993 35.833 35.833
73.153 80.483
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Exercicis pendents de comprovacid i actuacions inspectores

Segons estableix la legislacié vigent, els impostos no es poden considerar definitivament
liquidats fins que les declaracions presentades hagin estat inspeccionades per les autoritats
fiscals 0 hagi transcorregut el termini de prescripcié de quatre anys. Al tancament de
l'exercici 2009 la Societat té oberts a inspecci6 els exercicis no prescrits. Els administradors
de la Societat consideren que s’han practicat adequadament les liquidacions dels esmentats
impostos, per la qual cosa, en cas que sorgissin discrepancies en la interpretacié normativa
vigent pel tractament fiscal atorgat a les operacions, els eventuals passius resultants, en cas
de materialitzar, no afectarien de manera significativa als comptes anuals adjunts.

16. Ingressos i despeses
a) Xifra de negocis

La distribucié de l'import net de la xifra de negocis distribuida per categories d'activitats
1 per mercats geografics és la segiient:

31.12.09 31.12.08
Vendes d'edificis 4,953.442 470.992
Vendes de terrenys 684.751 938.920
Vendes d'aparcaments 111.766 111.472
Altres 97.100 1.300
5.847.059 1.522.684
Ingressos per repercussions de costos d'obres 2.480.656 1.901.045
Ingressos pel servei de coordinacié de la seguretat i salut - 044,626 1.543.602
Ingressos per comissions de gestié - 62.569
Ingressos per lloguers 2,442,763 2.201.088
Ingressos per urbanitzacions 2227781 200.279
Altres ingressos 356.422 101.300
8.452.248 6.005.883
14.299.307 7.532.567
El detall dels ingressos per lloguers és el segiient:
31.12.09 31.12.08
Ingressos per arrendaments d'immobles immobilitzats (nota 8) 2.154.767 1.960.278
Altres ingressos per lloguers 287.996 240.810
2.442.763 2.201.088
b) Consum de terrenys i solars
El seu desglossament és el segiient:
Saldo a Saldo a
31.12.09 31.12.08
Compres de terrenys i solars 9.761.140 5.525.490
Variacio d’existéncies de terrenys i solars {2.777.390) (4.006.060)
Indemnitzacions i diferéncies d’adjudicacid 3.122.727 138.225
10.106.477 1.657.655
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La totalitat de les compres es fan a Catalunya.
c) Carregues socials
El seu desglossament és el segiient:
Saldo a Saldo a
31.12.09 31.12.08
Seguretat Social a carrec de I'Empresa 230.663 213.035
Aportacions a Pla de Pensions 63.639 55.423
Altres despeses de personal 10.456 9.286
304.758 277.744
d) Altres despeses d’explotacié
El seu desglossament és el segiient:
2009 2008
Correccions valratives per deferiorament de crédits comercials 15670 6.332
Alires despeses d'explotacid 5298625 5.695.890
5314295 5. 7022102

17. Operacions amb parts vinculades

El detall de les parts vinculades amb les quals la Societat realitza operacions, sén les segiients:

Soci unic: Ajuntament de Matard

Altres empreses del grup: Societat Municipal Prohabitatge Matard,SA, Gestié Integral de

Transit Matard, S.L., Porta Laietana, SA i Aigiies de Matard.

Altres parts vinculades: EPE Parc TecnoCampusMataré, Institucié Municipal d’Accio

Cultural, Matard Energia Sostenible, Mataré Audiovisual.
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El detall de les operacions realitzades amb parts vinculades durant I’exercici 2009, és el

segiient:

Compres solars

Serveis prestats (per lloguers)

Serveis prestats (per repercussions d'obres)
Serveis prestats (varis)

Subvencions, donancions i llegats rebuts
d'explotacid

Interessos cobrats

Serveis rebuts (per consum d‘aigua)
Serveis rebuts (per obres)

Serveis rebuts (varis)

Altres serveis rebuts de gestions
Interessos pagats

Garanties i avals (alorgats i rebuts)

Ingressos/( Despeses)
Societal
Municipal Gesti6 Integral

Ajuntament de Prohabitalge Transil de Aigties de Porta Alires parts

Malard Mataro, SAU Matard. SL Malard Laictana, SA vinculades
(7.060.000) - - - - -
354.562 - 43.670 - - 19.565
1.648.737 - 2.204.430 141.293 - 11.263.525
133.141 96.906 30.992 - - 4.129
3.017.266 - - - - -
- - - - 4.264 22.714
- - - {18.864) - -
- - - {55.645) - -
(30.361) - - - - (8.981)
- (404.387) - - - -
(270.624) - - - - -
3.500.000 141.336 6.437.674 - - -

El detall de les operacions realitzades amb parts vinculades durant I’exercici 2008, és el

segiient:

Venda de terrenys i solars

Serveis prestats {per lloguers)
Serveis prestats {per repercussions d'obres)
Serveis prestais (varis)

Serveis rebuls (per consum d'aigua)
Serveis rebuls (per obres)

Serveis rebuts (varis)

Alires serveis rebuis de gestions
Interessos pagats

Adquisicio d'immobilitzat
Garanties i avals (alorgats i rebuts)

Ingressos/{Despeses)

Societat Municipal Gesli6 Integral
Ajuntament de Prohabitatge Matard, Traasit de Algiies de Allres parts
Matard SAU Matarg, SL Matard vinculades
- - - - 638.920
350.369 - 42.169 - 17.547
1.802.680 - - - 299
200.093 69.534 29.800 - -
- - - {16.225) -
= - - (232.685) =
- (8.275) - (40) (6.241)
- (278.135) - - -
(170.735) - - - -
(432.453) - - . .
= 192.731 1.086.510 - -
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El detall dels saldos de balang amb parts vinculades durant Iexercici 2009, és el segiient:

Actiu/(Passiu)
Societat
Municipal
Prohabitatge Gestio Integral
Ajuntament Matard, Trinsit de Porta Aigiesde  Alires parts
de Mataro SAU Mataré, SL  Laietana, SA.  Matard vinculades Total

Inversions a llarg termini:

Instruments de patrimoni - 120.000 1.916.548  4.915.077 - - 6.951.625

Credits a empreses (1) - - - 450.000 - 1.170.000 1.620.000
Deutors comercials: 5.199.720 273.904 2.758.456 - 14237 6.922.520 15.296.927
Inversions a curt lermini:

Cr?dlts a empreses (per ampliacid de i ) 74.254 i i ) 74.254
capital)

Credlts. a empreses (per impostos ) 505.836 . i ] i 505.836
sobre societat)

Crédits a empreses (altres) - - - 3.497 - - 3.497
Altres passius financers - compte G73.213) . i ) ) i (373.213)
corrent amb socis
Deutes a llarg termini (2) (2.181.111) - “ - - - (2.181.111)
Deutes a curt termini (per a
finangament d'operacions) {6.040.614) - (5.692.667) - - - (11.733.281)
Deutes a curt termini (per impostos

- 1.169 195.254 - - - H

sobre societaf) ( ) (193.254) (196.423)
Proveldors - empreses  del gup 15917067 (736.487) - - - (6653951)
associades
Avanc¢amends de clients - - - . - (22.770.703)  (22.770.703)

(1} Endata 9 de juny de 2009 la Societat ha atorgat a Porta Laietana, SA un crédit de 450.000 euros el
qual té com a data de venciment el 31 d'octubre de 2012, meritat un interés de mercat de l'euribor 3
mesos més un diferencial det 1,2%.

(2) En data 22 de gener de 2009 la Societat ha rebut un préstec per import de 2.741.957 euros de
I'Ajuntament de Mataré amb 'objectiu de finangar les obres de rehabilitacid i condicionament d'una
nau antipa de la ciutat de Matar6 (Nau Minguell). El préstec és a tipus d'interés zero, té 3 anys de
caréncia i 1a data de venciment és el 30 novembre de 2023.
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Inversions a curt termini:

[nstruments de patrimoni

Crédils a empreses

Deutors comercials:

Inversions a curt termini:

Crédits a empreses (per ampliacié de
capital)

Credils 8 empreses (per impostos

sobre societat)
Altres passius financers - compte
cormrent amb socis

Deutes a curl termini
finangament d'operacions)
Deutes a curt {ermini (per impostos
sobre societat)
Proveidors empreses  del
asspciades

(per a

grup i

Memoria de I’exercici anual tancat

@ PUlSL Gruppymsa

W
a 31 de desembre de 2009 ‘@)‘a.""n.«.e""
El detal] dels saldos de balang amb parts vinculades durant I’exercici 2008, és el segiient:
Activ/(Passiu)
Societat Gestio
Municipal Integral
Ajuntament  Prohabitatge  Transil de Porta Aigiles de Alires parts
de Matar6  Matarg, SAU  Matard, SL  Laietana, SA  Matard vinculades Total
- 120.000 1.916.548 5.318.633 - - 7.355.181
- - - - - 292.500 292,500
1.805.724 165.873 141.617 - - 4.125.047 6.238.261
- - 917.298 - - - 917.298
- 207495 “ - - - 297.495
(373.213) - - - - - (373.213)
(8.000.000) = - - - - (8.000.000)
- (1.170) (195.254) - - - (196.424)
- (286.294) - - (144.831) - (431.125)
- - - - - (11.577.819) (11.577.819)

Avangaments de clients

Les transaccions amb parts vinculades es realitzen a preus acordats entre les parts 1 en general
¢s corresponen amb preus de mercat o a serveis repercutits i documentats a nivell de grup.

Retribucions i altres prestacions al Consell d'Administracié i Alta Direccié:

Consell d’ Administracid

Cap membre del Consell d’ Administracid de la Societat ha rebut de la mateixa cap tipus de
retribucid, ni aquesta esta prevista en els Estatuts Socials.

Tampoc han existit pagaments a la bestreta ni crédits concedits als membres del Consell
d’Administracié de la societat dominant, aixi com obligacions contretes en matéria de
pensions ni assegurances de vida.

Aixi mateix la Societal manté una asseguranca de responsabilitat civil a favor dels seus

administradors per import de 4.909 euros.

Alta Direccid

Les retribucions percebudes durant l'exercici 2009 classificades per conceptes, expressades
en euros, han estat les segiients:

Alta Direccid

Primes
Sous Plans de pensions d'assegurances
377.741 35.983 4.386
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Les retribucions percebudes durant l'exercici 2008 classificades per conceptes, expressades
en euros, han estat les segiients:

Plans de Primes
Sous pensions d'assegurances
Alta Direccid 366.147 32.616 4.021

No hi ha bestretes ni crédits concedits al personal d'Alta Direccié de la Societat.

Tal com s’esmenta en la nota 1, la Societat és capealera del Grup i realitza les funcions de
direcci6 del mateix.

Informacid relativa a ["article 127 de la Llei de Societat Andnimes

En relacié amb el que estableix I’article 127 de la Llei de Societats Andnimes , a continuacié
es detalla la informaci6é comunicada pels administradors de la societat dominant en relacié a
les participacions que ostenten, carrecs i funcions que exerceixen, societats amb el mateix,
analeg o complementari tipus d’activitat a la que constitueix I’objecte social de PUMSA, aixi
com la seva realitzacié per compte propi o alié:

Administrador Societat Participacié Carrec/Funcid
Ramon Bassas Segura Porta Laietana, S.A. - President
Francesc Teixidé Pont Teixido Immobles, S.L. 1,052% .

Inversions i Promocions Monars, S.L. Soci majoritari Administrador

B : : .
R Cim del Pastuira, S.L. 0,01% Administrador

El Sr. Agusti Valdés Valls i el Sr. Agapit Borras Plana no han facilitat comunicacié respecte
a si participa en el capital social o si exerceix carrecs o funcions en aquelles societats amb €l
mateix analeg o complementari génere d'activitat al que constitueix objecte social de la
Societat.

Afectacié al Patrimoni Municipal de Sol i d’Habitatge

Mitjangant ampliacions de capital dutes a terme en exercicis anteriors, I’ Ajuntament de
Matar¢ va aportar a PUMSA terrenys obtinguts per aquest mitjangant el 10% d’aprofitament
urbanistic de cessié obligatoria i gratuita. D’altra banda, a partir de ’any 2004, i al
configurar-se PUMSA com una entitat urbanistica especial, té la condicié d’administracié
actuant, quan aixi ho acordi 1’Ajuntament de Mataro i, per tant, rep directament I’esmentat
percentatge d’aprofitament.

En aplicaci6 de la Llei d’Urbanisme aquests terrenys constitueixen el Patrimoni Public de
Sol i d’Habitatge (PMSH) i, en consegiiéncia, el seu desti ha de ser I’establert en dita Llei.

El patrimoni municipal del sol al 31 de desembre de 2009 i 2008 és de 21 milions d’euros.
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18. Altra informacié
a) Plantilla
El nimero mig de personal empleat durant 1’exercici 2009 i 2008 és el segiient:

Num. de treballadors Num. de trebaliadors

2009 2008

Drirectius i caps 2 2
Administratius 15 15
Caps de seccid 5 4
Advocats 2 2
Arquitectes 2 1
Aparelladors 1 1

27 25

El nimero de persones empleades a 31 de desembre de 2009 i 2008, distribuit per categories
professionals, és el segiient:

31.12. 2009 31.12. 2008
Homes Dones Total Homes Dones Total
Directius i caps 1 1 2 1 1 2
Adminisiratius i 14 15 i i4 15
Caps de seccid 2 3 5 2 2 4
Advocats | 1 2 1 1 2
Arquitectes 2 - 2 i - 1
Aparelladors 1 - 1 1 - 1
8 19 27 7 18 25

b) Honoraris d’auditoria
Els honoraris meritats pels auditors de la Societat durant I'exercici per treballs d'auditoria de

comptes anuals han pujat a 27 milers d'euros (33 milers euros en 2008) i en ’exercici 2008
els meritats per altres serveis han pujat a 15 milers d’euros.

19. Esdeveniments posteriors al tancament

No s’ha produit cap fet posterior al tancament de I’exercici.
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SITUACIO DE LA SOCIETAT 1 EVOLUCIO DE L’ACTIVITAT

El resultat del 2009 de Promocions Urbanistiques de Matar6, SA (PUMSA) ha estat d’una
perdua de 500 milers d’euros (al 2008, un benefici de 92 milers d’euros), situant-se el seu
Patrimoni net al tancament de I’exercici en 37 MM €, enfront els 40 MM € de 2008.

La xifra de negocis de I'exercici ha estat de 14,3 MM € (enfront els 7,5 milions del 2008), dels
quals 5,8 MM € son vendes i 8,5 MM € prestacions de serveis (els ingressos recurrents per
lloguers s6n de 2,4 MME€).

Els ingressos derivats del lloguer d’immobles provenen dels 169 habitatges (138 de proteccié
oficial), el Centre de Serveis Logistics de Matard, les naus/locals a Vallveric i I’Edifici de
Vidre, basicament.

Al 2009, la inversi6 en patrimoni immobiliari de la societat ha estat de 5,3 MM €, principalment
per les inversions fetes en diferents promocions d’habitatges en curs de construccié, Al 31 de
desembre de 2009 e] Patrimoni immobiliari de PUMSA destinat a explotacié és de 34.463.000
€.

Al12009 la Societat ha encarregat valoracions per experts independents d’alguns dels seu actius
immobiliaris destinats a la venda, registrats a I'epigraf d’Existéncies. El valor en llibres
d’aquests actius és de 24.868.000 €, i la provisio per deteriorament que ha estat necessari dotar
és de 192.000 €.

L’endeutament bancari net al tancament de ’exercici 2009, tant a curt com a llarg termini, se
situa en 71,6 MM €, en front els 67,4 milions de I’any anterior, degut a la inversid necessaria
que s’esta duent a terme per a promoure la transformaci6 de la ciutat i assolir els objectius de
PUMSA.

Al 2009 s’ha acabat de materialitzar I’aportacid d’1.170.000 € a Matar6 Energia Sostenible, SA
(MESSA). La seva finalitat és contribuir al finangament de I’ampliacié del Tub Verd fins al
Front de Mar. D’aquesta manera, els edificis d’habitatges i terciaris que PUMSA, entre d’altres,
promou en aquest ambit, podran connectar-se a la xarxa i aixi aprofitar I’energia per a la
producci6 d’aigua calenta i la climatitzacié d’edificis.

HABITATGES

Al desembre de 2009 s’han lliurat les claus de 21 dels 30 Habitatges de Proteccié Oficial al
sector de Can Gassol.

D’altra banda, al tancament d’exercici estan en fase de construccié quatre noves promocions
d’habitatges: C/Vasco Niifiez de Balboa (promocié destinada a persones amb mobilitat reduida;
la planta baixa i soterrani es destinara a equipaments), C/Juan Meléndez Valdés (promoci6
destinada a joves; el local es cedird a la Fundacié de Cooperadors), C/Almeria i C/Cosme
Churruca (el local es llogara al Departament d’Educacid), les tres primeres promocions
destinades al lloguer. En total suposen un total de 37 nous habitatges, tots de proteccié oficial,
amb una inversi6 total estimada de 6 MM €.
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A mes, al 2009 s’han iniciat les obres per a la construccié de 12 HPO en régim de lloguer al
carrer del Rierot (el local es cedira a la Fundacié de Cooperadors).

Seguint en la linia de contribuir a facilitar Paccés a I’habitatge dels ciutadans i ciutadanes de
Matard, s’inicien al 2010 dues noves promocions d’habitatges protegits en régim de lloguer: al
carrer Alarcén (28 habitatges) i a Figuera Major (en una primera fase, 30 habitatges modulars).
De tota manera aquestes inversions, o €l seu calendari, vindran condicionades per I’obtencié del
finangament necessari.

EQUIPAMENTS I ALTRES EDIFICIS

A I’abril de 2009 va finalitzar la construcci6 de la nova passera de vianants per a accedir a la
Plaga de la Muralla, amb un cost de 530.000 €. El projecte ha contemplat també la urbanitzacié
completa de I’espai que queda sota la passera. El seu disseny ha tingut en compte la visibilitat
de la part de la Muralla del Segle XVI que es troba a la plaga, declarada BCIN. La construccié
d’aquesta passera forma part del conjunt d’actuacions que 1’ Ajuntament i PUMSA han realitzat
per a transformar el sector de Can Xammar.

També al mateix mes d’abril va finalitzar la construccié al barri de La Llantia d’una pista
poliesportiva, d’un local que es destinara a equipaments municipals (1.156m2) i d’un local d’(s
comercial (497m2), a més d’un aparcament soterrat de 80 places, amb un inversié de 3,9 MM €.

El Servei de Manteniment i magatzems municipals s'ubiquen des del gener de 2010 en una nau
propietat de PUMSA, situada al veinat de Valldeix. L'edifici consta de 5.224 m? construits en
planta baixa i 1.260 m* en planta. El canvi d’ubicacié d’aquest servei, conjuntament amb el
trasllat de d’Institut d’Esports a noves instal-lacions, deixa lliures les naus de I'Escorxador, el
que permetra poder comengar les obres de la segona biblioteca municipal de la ciutat.

Les obres que si han dut a terme han tingut com a finalitat 'adequacié de la nau existent per a
adaptar-la als nous usos, i han suposat una inversié de 4,4 MM €, finangats integrament per
d’Institut Catala de Finances.

Al setembre de 2009 van finalitzar les obres d’adequacié del local situat a la planta baixa de la
promocié d’habitatges del C/Carlemany, 6-12 que ocupa una superficie de 455 m2 més 194 m2
de pati, on 5’hi ha ubicat un Centre de Dia per a Malalts d’ Alzehimer.

Des de PUMSA tambeé s’ha dut a terme el seguiment de les obres del “Centre de Dansa” i del
“Casal d’Avis”, situats ambdos equipaments a Can Gassol, i finangats amb carrec al Fons
Estatal d’Inversio Local.

Al juny de 2010 finalitzara la construccié a la Baixada de Les Espenyes d’un edifici d’oficines,
amb una superficie Util de 620m2 (amb un pressupost d’1,5 MM).

Al juny de 2010 finalitzen les obres de construccié d’un Edifici de negocis al Rengle, que
suposara una inversi¢ de més de 20 MM €. L’edifici estar destinat a acollir activitats del sector
terciari i comercials. L’edificabilitat sobre rasant és de 16.848 m2s, distribuida en quatre
plantes. L’edifici comptard també amb un aparcament de 325 places, en dues plantes
soterranies.
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A l’agost de 2010 finalitzaran les obres per a la construccid de la seu del Parc
TecnoCampusMatarg-Maresme:

o Edifici de] CONEIXEMENT: En aquest edifici singular s’hi allotjaran les dues Escoles
Universitaries de Matar6 (12.400 m2 de superficie). A la planta semisoterrania se situaran
els serveis complementaris del Parc (biblioteca, restaurants i comergos, principalment), amb
un total de 2.500 m2 de superficie. L’immoble es completa amb un aparcament soterrani i
semisoterrani de 13.900 m2, amb 477 places.

» Edifici de SERVEIS A LA INNOVACIO: Es tracta de dos immobles idéntics en forma de
cub, de 7.000 m2 cadascun, els quals allotjaran unes 75 empreses TIC. Un dels edificis
acollird la Incubadora i el Centre R+D+i. L’altre allotjara empreses relacionades amb la
Incubadora, la recerca i la innovacid, i la planta baixa i subterrania de I’immoble acolliran el
Centre de Congressos i Reunions (3.550m?2).

RECUPERACIO DEL PATRIMONI

L’antiga nau Minguell s’esta sotmetent a treballs de rehabilitacié i reforma en la part de la
fabrica que és propietat de PUMSA, amb una superficie construida de 1.699 m2. També s’esta
construint un annex a la nau principal que permetra ampliar els usos del conjunt. Les obres es
preveu que finalitzin al juny de 2010.

La nau Minguell passara a convertir-se en un Centre de Creacié Audiovisual. La planta baixa
(361 m2) albergara un espai de creaci6, formacié i docéncia (Medialab). Les plantes primera,
segona i tercera es destinaran a un centre per a empreses de creacié i del sector audiovisual amb
una dotzena de moduls i trenta Hocs de coworking. Aquesta actuaci6 estd finangada mitjangant
un préstec de 2,7 MM € a interés zero del Ministeri d’Indistria, Turisme i Comerg (Plan
Avanza).

La recuperaci6 de I’antiga fabrica Cabot i Barba, consta de tres actuacions diferents en cada una
de les tres naus incloses en el Cataleg del Patrimoni Arquitectonic:

- La primera nau, catalogada amb nivell A, prévia rehabilitacid, es cedira a I’ Ajuntament per
a equipaments;

- la segona nau, tamb¢ catalogada amb nivell A, es destinara, en régim de lloguer, als Serveis
Territorials del Departament d’Educacié. La consolidacio estructural de la nau I’ha dut a
terme el propi Ajuntament amb carrec al FEIL;

- la tercera nau, catalogada amb nivell H, es va enderrocar juntament amb |’edifici
d’habitatges vei, i en el seu lloc PUMSA construeix un edifici de 15 habitatges de proteccio
oficial, format de planta soterrania per a aparcament, local en planta baixa (també es llogara
al Departament d’Educacid) i 3 plantes pis d’habitatges (les obres finalitzen al proper mes
de maig).

GESTIO URBANISTICA 1 URBANITZACIO

A I’abril de 2009 van finalitzar les obres d’urbanitzacié incloses al PEMU de La Llantia
(PUMSA ha gestionat el seu desenvolupament). El conjunt d’actuacions previstes en el projecte
d’urbanitzacié {nova plaga, millora de carrers, nou vial, nova xarxa d’enllumenat, de
clavegueram i la millora de la xarxes de subministraments) han tingut un cost d’execucié d’2,8
MM €.
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El desenvolupament del sector Iveco-Renfe-Farinera / Veinat de Valldeix el gestiona PUMSA
com a administracié actuant, i afecta a una superficie de 102.526 m2. Pel que fa al sostre
edificable, 101.660 m2 s6n per a usos residencials i 31.340 m2 per a usos terciaris. El Projecte
de Reparcel-lacié ha estat aprovat inicialment al desembre de 2009. En procés de tramitacié es
troba el projecte d’urbanitzaci6.

La modificacié de la delimitacié poligonal desenvolupa el PMU de la Ronda de Barceléd/illa
Fabregas i de Caralt, de 39.711 m2 de superficie, en dos poligons d'actuacid, i va ser aprovada
definitivament a I’abril 2009. També a I’abril es va aprovar definitivament el Projecte de
Reparcel-lacié.

El desenvolupament del Poligon I permetra l'execucié de l'illa on estd prevista la implantacié
del Corte Inglés, aix{ com de la Torre Barcel6. Igualment, possibilitard 'obtencié dels sols
qualificats d’equipaments i de més del 50% dels destinats a habitatges de proteccié piblica, aixi
com l'inici de la construccid de l'aparcament public sota la Ronda Barceld.

El projecte corresponent al desmuntatge, trasllat i emmagatzematge de la nau de Can Fabregas
es va aprovar al juny de 2009. Actualment I’execucié d’aquestes obres es troba al 90%. ( tan
sols queda per traslladar un tros de la base de la xemeneia de la fabrica). Arran de I’acceptacié a
tramit per un Jutjat de Mataré d’una querella per dos presumptes delictes contra el patrimoni i
I’ordenacid del territori, les esmentades obres de desmuntatge i trasllat es troben actualment
aturades en compliment de les mesures cautelars dictades. En I’actualitat el procediment es
troba en fase d’instruccid, i, en tot cas, els administradors consideren que raonablement el
resultat final sera el del sobreseiment lliure i arxiu de les diligéncies.

A Toctubre de 2009 es va aprovar inicialment la MPPG del entorns del Centre Integral de
Valoracié de Residus del Maresme i de I’EDAR (actualment es troba en procés de tramitacio el
Projecte de Reparcel-lacid).

PRINCIPALS RISCOS ASSOCIATS A L’ACTIVITAT

Amb la finalitat d’eliminar les incerteses generades per les oscillacions dels tipus d’interés
sobre el finangament bancari, la Societat té contractat un instrument de cobertura d’intercanvi
del tipus d’interés variable (referenciat a 1’Euribor) per un de tipus variable dins d’un rang
(Collar). La cobertura s’ha efectuat sobre el deute formalitzat en préstecs, i el percentatge de
cobertura al tancament és del 67%.

PUMSA ha d’afrontar importants costos abans no genera ingressos. La seva aclivitat fa
necessari el recurs al finangament bancari de manera significativa i mantenir un nivell
d’endeutament elevat. L’escassetat i 1’encariment del crédit, la crisi econdmica general, i en
particular la del sector immobiliari, aixi com la situacié d’incertesa generalitzada ha condicionat
I’activitat de la societat al llarg del 2009 i el futur desenvolupament de determinades actuacions
mentre persisteixi |’actual situacid. Aixi doncs, no s’inicia una promoci6 o altra actuacié sind
s’ha obtingut o assegurat préviament el seu finangament.

La disponibilitat de finangament, aixi com els diferencials aplicats i les cada cop majors
garanties sol-licitades, entre d’altres factors, pot portar a potencials compradors a posposar la
seva decisio d’inversio. Aquesta situaci$ repercuteix en uns majors costos financers que ha de
suportar PUMSA en allargar en el temps la realitzaci6 dels diferents actius immobiliaris.
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FETS IMPORTANTS QUE HAGIN TINGUT LLOC DESPRES DEL TANCAMENT DE
L’EXERCICI

Amb posterioritat al tancament de I’exercici 2009 no ha tingut Iloc cap fet significatiu que no
hagués estat ja revelat i/o considerat en la formulacié dels comptes anuals adjunts.

ACTIVITATS EN R+D

Donades les caracteristiques de I’activitat de I’empresa, no es duen a terme inversions en
matéria de Recerca i Desenvolupament.

ACCIONS PROPIES

La societat no ha adquirit accions propies.

Mataré, 30 de marg de 2010
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FORMULACIO PER L'ORGAN D’ADMINISTRACIO

Els Administradors de PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, SA (PUMSA) han
formulat els comptes anuals (balang de situacié, compte de pérdues i guanys, estat de canvis en el
patrimoni net, estat de fluxos d’efectiv i memoria) i Vinforme de gestid de la Societat
corresponents a I’exercici anual clos el 31 de desembre de 2009.

Aixi mateix declaren signats de propia ma els esmentats documents, mitjangant la subscripcié del
present full annex a la Memaria, que s’estén en les segiients pagines:

Balang de situacio: pagina nim. 1a, 1b

Compte de Pérdues i Guanys: pagina nim. 2

Estat de Canvis enel Patrimoni Net: pagina nim. 3
Estat de Fluxos.d’Efectiu: pagina nim. 4
Memoria: pagines nim. 5 a 57

Informe de gestid: pagines nim.58 a 62

e 2010

)

Ramon Bassas Segura Francesc Teixido
38807359-B , ' 38790156-N

l
Francesc Melero Collado Filar Gonzalez-Agapito
38782031-Y 38759259-G
Joan Mora Bosch* Francesc Casabella Formatje*
38792567-P 38807388-V

Agusti Valdé Valls*
38739262-V

///
Esteban a_;:ti{é'z'"Ruiz
38785639-A

[t
*NO SIGNEN PER NO ESTAR D’ACORD SEGONS ACTA DEL CONSELL DEL DIA
30/03/2010

Agapit Borras Plana*
38742148-M




A Matard a 30 de marg de 2010, en qualitat de _membres del Consell d’Administracio de
PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, SA (PUMSA):

DECLAREN

Que coneiken el contingut dels documents adjunts i signen:

DNI

38807359-B

38790156-N

38782031-Y

PILAR GONZALEZ AGAPITO 38759259-G
JOAN MORA BOSCH* 38792567-P
FRANCESC CASABELLA FORMATJE* 38807388-V
AGUSTI VALDE VALLS* 38739262-V

\ LT

AGAPIT BORRAS PLANA* 38742148-M
ESTEBAN %7 RUIZ 38785639-A

#
-
%
*NO G/NE}}J PER NO ESTAR D’ACORD SEGONS ACTA DEL CONSELL DEL DIA
30/03/20107

[



